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Rada Miejska w Brze$ciu Kujawskim w dniu 2 marca 2022 r. podj¢ta Uchwale
Nr XXXV111/338/2022 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrgbie ewidencyjnym 0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1, w rejonie ul. Przemystowej
i ul. Mickiewicza.

Plan jest zmiang cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w obrebie ewidencyjnym Miasto Brzes¢ Kujawski nr 1, przy ul.
Mickiewicza i ul. Traugutta przyjetego uchwata Nr 11I/54/03 Rady Miejskiej w Brzesciu
Kujawskim z dnia 28 sierpnia 2003 r. Plan ten sporzadzony zostat na podstawie ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim w dniu 21 kwietnia 2016 r. podjeta uchwale
nr XII/84/16 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzes§¢
Kujawski. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503). Jednym z wnioskow
zawartych w tej analizie jest potrzeba dokonania zmian takich plandéw, z uwagi na ich
nieprzystawanie do obecnych wymogow.

Burmistrz wykonat takze analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia
planu, jak rowniez stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Brzes¢
Kujawski przyjetego Uchwata Nr XXX/188/2009 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z
dnia 24 wrze$nia 2009 r. Na podstawie powyzszej analizy Burmistrz Brzescia Kujawskiego
stwierdzil, ze planowany sposob zagospodarowania terenu objetego projektem planu nie
bedzie naruszat ustalen ww. Studium, ktére stanowi podstawe prowadzenia polityki
przestrzennej Gminy, polegajacej migdzy innymi na opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod planowane zamierzenia inwestycyjne.

Burmistrz Brzescia Kujawskiego sporzadzit projekt miejscowego planu w czgsci tekstowej
i graficznej zgodnie z zakresem obowigzkowym wynikajacym z art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem art. 67a
ust. 3b ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
cytowanej wyzej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenu (okre$lenia funkcji), zasad ksztalttowania przestrzeni 1 ‘tadu
przestrzennego, obstugi i1 zaopatrzenia w infrastrukturg techniczna, obstugi komunikacyjne;j
oraz zasad ochrony $rodowiska. Nie narusza on ustalen zawartych w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brzesé¢
Kujawski. Ustalajac Sposob przeznaczenia terenéw kierowano si¢ zasadga racjonalnego
gospodarowania przestrzenig, uwzgledniajac jednoczesnie istniejace juz zagospodarowanie i



uzytkowanie terenéw a takze ztozone do planu wnioski oraz wytyczne organéw opiniujacych
I uzgadniajacych.

Projekt planu powiela dotychczasowe przeznaczenie terenu, gtéwnie pod zabudowe
produkcyijng, ustugowa, ale ustala nieco odmienne od dotychczas obowigzujacych parametry.
Dopuszcza takze, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688), lokalizacj¢ odnawialnych zrodet energii. Wzdhuz rzeki Zglowiaczki w
duzym stopniu zachowuje tereny zieleni naturalnej.

W obszarze objetym planem wystgpuja pozostatosci po dawnej cukrowni, w tym obiekty
wpisane do rejestru zabytkow. W celu ochrony tego zatozenia urbanistycznego w planie
ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej. W jej obszarze wprowadzono zapisy majace na
celu ochrone obiektow zabytkowych i takie uksztalttowanie nowej zabudowy, by nawigzywata
do industrialnego charakteru historycznej zabudowy. Sa to migdzy innymi ustalenia
dotyczace gabarytow obiektow, linii zabudowy, rodzaju mozliwych do zastosowania
materiatow elewacji i dachow oraz ich kolorystyki. Wskazano rowniez przedpole ekspozycji
na to zatozenie urbanistyczne, w ktorym wykluczono mozliwos¢ zabudowy przestaniajace;
otwarcie widokowe na pozostatosci cukrowni.

Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy uwzglgdniaja ustalenia
SUIKZP Gminy Brzes¢ Kujawski oraz chronig walory ekonomiczne obszaru objetego
planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami. W ustaleniach planu przewiduje si¢ pelne rozwigzanie w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej oraz gospodarki odpadami, co powinno wyeliminowaé zagrozenia dla wod
podziemnych oraz czystosci powietrza.

Zapisy projektu miejscowego planu sg wystarczajace, aby zapewni¢ odpowiedni stan
srodowiska na omawianym obszarze, pod warunkiem ich respektowania. W obszarze objetym
planem wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z
zakresu tgcznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne chronione, lecz ze wzglgdu na potozenie
obszaru objetego planem w granicach administracyjnych miasta nie wymagaja one uzyskania
zgody wiasciwego ministra rolnictwa na zmiane ich przeznaczenia na cele nierolnicze.

Rozwigzania w zakresie architektury i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
projektu planu gwarantujg zachowanie fadu przestrzennego 1 wzbogacenie estetyczne
krajobrazu.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m.in. poprzez okreslenie
liczby miejsc postojowych i zasad wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng oraz
okreslenie parametrow ksztaltowania zabudowy, w tym maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Na obszarze objetym planem nie wystgpily natomiast szczegolne potrzeby w zakresie
obronno$ci 1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia
projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic
1 bezpieczenstwa panstwa.

Plan zostat sporzadzony z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczen
umieszczajac je w miejscach dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica
ogloszen, stupy ogloszeniowe, strona internetowa gminy). Kazdy miat mozliwo$¢ sktadania



wnioskéw do planu a nastepnie sktadania uwag do projektu planu. Przeprowadzona zostata
strategiczna ocena oddzialywania projektu miejscowego planu na srodowisko, w ramach
ktorej zapewniony zostal udziat spoteczenstwa poprzez wytozenie W dniach od XxX r. do XxXxX
projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu oraz
zorganizowanie w dniu XXXXX r., w sali konferencyjnej Urzedu Miejskiego w Brzesciu
Kujawskim, dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi
mozna bylo wnosi¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia XXXXX r. W procedurze
sporzadzania planu wykorzystane zostaty $rodki komunikacji elektronicznej poprzez
publikacje opracowania ekofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko na stronie internetowej urzedu gminy, a takze umozliwienie
sktadania uwag za pomoca elektronicznej skrzynki podawcze;.

Ustalenia projektu planu w pozytywny sposob powinny wptyna¢ na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Brze$¢ Kujawski. Przeksztalcenie niezagospodarowanych obecnie terenow
przyniesie korzysci finansowe w postaci wigkszego podatku od nieruchomos$ci oraz optaty
planistycznej. W obszarze objetym planem nie ma potrzeby dokonywania wykupu
nieruchomosci na cele publiczne, nie przewiduje si¢ rowniez spadku warto$ci nieruchomosci.

Dokumentacja planistyczna potwierdzajagca wykonanie czynno$ci formalno-prawnych
przeprowadzonych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, prowadzona jest w wersji elektronicznej i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, tworzy
podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety.



