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Uzasadnienie Planu ogdlnego gminy Brzes¢ Kujawski sporzadzone zostato na podstawie art. 13h
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej upzp) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw — Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 (dalej rozporzadzenie w sprawie POG) oraz
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacego wyzej
wymienione rozporzadzenie — Dz.U. 2024 r. poz. 1775.

W dniu 24 wrzeénia 2023 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw' (dalej: zmiana upzp) wprowadzajaca reforme
systemu planowania przestrzennego, w tym nowy akt planowania na poziomie gminy — plan ogdiny.

Zgodnie z zapisami ww. ustawy, dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowajg wazno$¢ do momentu uchwalenia planu ogélnego gminy, jednak nie diuzej niz do
30 czerwca 2026 r.2 Po utracie mocy studium, poza wyjatkami wymienionymi w zmianie upzp, uchwalanie
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego bedzie mozliwe, jezeli w gminie wejdzie w zycie plan
ogblny. Powyzsze uwarunkowania prawne powodujg, ze sporzadzenie planu ogéinego jest niezbedne do
prowadzenia polityki przestrzennej gminy oraz ptynnosci procesdw inwestycyjnych.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego a jego ustalenia muszg byé uwzgledniane przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (o ile zostang w nim wyznaczone obszary uzupetnienia zabudowy).

Do opracowania przedmiotowego planu przystapiono na podstawie uchwaty nr LXIV/619/2024 Rady Miejskiej
w Brze$ciu Kujawskim z dnia 18 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Planu ogélnego gminy
Brze$¢ Kujawski.

Plan ogdlny gminy sporzadza sie, zgodnie z art. 13a ust. 1 upzp, dla obszaru gminy z wytgczeniem terendéw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Ustaleniem planu ogdlnego jest podziat gminy na roztaczne strefy planistyczne wybrane z katalogu okre$lonego
w ww ustawie oraz okreslenie gminnych standardow urbanistycznych, tj. profili funkcjonalnych stref i wskazanych
w ww ustawie parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu. Fakultatywnie, plan moze ustala¢ obszary
uzupetnienia zabudowy, obszary zabudowy $rédmiejskiej oraz standardy dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

Okreslenie tych ustalen poprzedzone zostato rozpoznaniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.
Sktadajg sie na nie ustalenia réznych dokumentéw majacych wptyw na polityke przestrzenng gminy, tworzonych
przez samg gming lub na poziomie ponadlokalnym (regionalnym) oraz wystepujace na obszarze gminy
zagospodarowanie, w tym elementy ograniczajagce mozliwosci jej rozwoju przestrzennego lub wymagajace
specjalnego podejscia do ich zagospodarowania. Zakres uwzglednionych uwarunkowan jest zgodny z art. 13b
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu ogdlnego gminy Brzes¢ Kujawski sporzadzony zostat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz aktami
wykonawczymi do ustawy:

1 Opublikowana w Dz. U. z 2023 r. poz. 1688

2 Poczatkowo termin ten ustalony zostat na 31 grudnia 2025 r., wydiuzony przepisami ustawy z dnia 4 kwietnia 2025 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527) a obecnie trwaja prace legislacyjne nad wydtuzeniem tego
terminu do 31 sierpnia 2026 r.




1) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdinego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz.U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.);

2) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729);

3) Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie zbiorow
danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego. (Dz.U. 2 2020 .
poz. 1916 z pdzn. zm.).

Uzasadnienie wyjasnia, oprocz sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, przyczyny
wyznaczenia stref planistycznych, przyczyny ustalenia okreSlonych w planie gminnych standardow
urbanistycznych, przyczyny okreslenia ustalen fakultatywnych. Sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej
sporzadzonej w postaci elektronicznej.

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogolnym

Wyznaczone w planie ogoinym strefy planistyczne odzwierciedlajg polityke rozwoju gminy okreslong w Strategii
rozwoju gminy, obowigzujacym dotychczas Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, a takze zachodzace zmiany uwarunkowar tego rozwoju.

Gmina Brze$¢ Kujawski nalezy do nielicznych gmin w kujawsko-pomorskim oraz w powiecie wioctawskim, w
ktorych w perspektywie najblizszych dwudziestu lat, zgodnie z prognozg demograficzng sporzadzong przez GUS,
liczba ludnoéci nie tylko nie spadnie, a zaznaczy delikatny wzrost. W kolejnych latach, do roku 2060, prognozowany
jest spadek liczby ludnosci, jednak niewielki, nie przekraczajacy 6,5% w stosunku do obecnej liczby mieszkancow.
Prognozy te moga jednak nie odzwierciedla¢ uwarunkowan, ktére mogg wptyng¢ na zatrzymanie lub odwrécenie
tych zmian. Gmina posiada szereg potencjatdw, z ktérych czes¢ juz sie rozwineta i ma szanse dalszego rozwoju.
Nalezg do nich w szczegoInosci:

- uzdrowisko Wieniec-Zdroj, generujace duzy ruch kuracjuszy ale takze osob mieszkajacych w poblizu
(w tym we Wioctawku) korzystajacych z ustug oferowanych w uzdrowisku ale rowniez jako miejsca
relaksu, odpoczynku i rekreacji. Zapotrzebowanie na $wiadczenie ustug z zakresu zdrowia,
wypoczynkowo-rehabilitacyjnych, bedzie wzrasta¢ wraz ze starzeniem sie spoteczenstwa, co stwarza
mozliwo$¢ dalszego rozwoju uzdrowiska, a wraz z nim wzrost liczby miejsc pracy,

- Brzeska Strefa Gospodarcza zlokalizowana w sasiedztwie wezta autostradowego Wioctawek Zachod-
sukcesywnie wypetniajaca sie inwestycjami o réznym charakterze — ustugowymi, magazynowymi,
produkcyjnymi, przyciagajaca znaczacych inwestoréw. Zlokalizowane tu firmy generujg zapotrzebowanie
na pracownikdéw, mieszkania, szeroki katalog ustug. Planowana realizacja drogi ekspresowej S10
z Warszawy do Szczecina, ktéra wigczy sie w wezle Wioctawek Pénoc w autostrade A1 stworzy
mozliwo$ci rozwoju podobnej strefy gospodarczej w rejonie miejscowosci Brzezie i wyzwoli kolejne
potrzeby w wymienionym wyzej zakresie,

- szanse na rozwoj nowych terendw pod rdznego rodzaju ustugi, w tym handel wielkopowierzchniowy,
stworzy obwodnica planowana w ciggu drogi krajowej nr 62. Spowoduje ona wzrost zapotrzebowania
w mniejszej skali ale w podobnym zakresie jak Brzeska Strefa Gospodarcza. Zlokalizowanie duzych
przestrzeni ustugowych przy granicy miasta moze wplyna¢ takze na przemiany w strukturze miasta,
zwlaszcza w jego centrum, gdzie obecnie skoncentrowaly sie takie obiekty

- tereny atrakcyjne do zamieszkania — cze$¢ terendw gminy, zwtaszcza miejscowosci Wieniec, Wieniec
Zalesie, Machnacz, Marianki jest bardzo tatwo dostepna z miasta Wioctawek. Dojazd samochodem
do centrum miasta zajmuje 10 do 20 minut. Jednocze$nie sq to tereny niezwykle atrakcyjnie potozone,




w sasiedztwie rzeki Zgtowigczki, w otoczeniu laséw, posiadajace niskie klasy bonitacyjne gruntéw.
Od wielu lat w miejscowosciach tych rozwija sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, chetnie
przenosza sie tu dotychczasowi mieszkaricy Wioctawka.

- rolnictwo pozostanie niezwykle waznym potencjatem gminy. Rezygnacja czesci rolnikéw z prowadzenia
gospodarstw rolnych spowoduje pewne przeksztatcenia struktur, co w zwartej zabudowie wiejskiej moze
przejawiac sie w dominacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Czynniki te, obok innych uwarunkowan, opisanych w rozdziale 2, miaty wptyw na wyznaczanie stref planistycznych
w obszarze gminy. Rodzaje stref oraz szczegdtowy sposéb ich wyznaczania opisany jest w rozdziale 1.5.

Plan ogéiny kontynuuje dotychczasowe ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Tworzy warunki do realizacji inwestycji istotnych dla rozwoju gminy z uwzglednieniem zasad
zrdwnowazonego rozwoju, stanowi podstawe ksztattowania fadu przestrzennego w gminie, a takze przedstawia
oferte terenéw mozliwych do zainwestowania na okre$lone cele.

1.1.  Obliczenia dla okre$lenia potrzeby wyznaczania stref umozliwiajgcych zabudowe
o funkcji mieszkaniowe;

1.1.1.  Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wyraza si¢ w liczbie mieszkancow

i oblicza wg wzoru (§ 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. 3, dalej
,fozporzadzenia w sprawie PO”):

ZAP = M,y — Mo

[1]

P20
gdzie:

ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My - oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powiekszong 0 5%,

PUM, - oznacza fgcznq powierzchnie uzytkowgq mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,

P2 - 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica

W obliczeniach tych przyjmuije sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze dostepne
dane dotyczace liczby mieszkancdw gminy udostepnione przez statystyke publiczng (zgodnie z § 3 ust. 5
rozporzadzenia w sprawie PO).

Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) oblicza sig zgodnie z
jednym ze wzordw:

Pyo = 3Py — 2P_y, 2]

3 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)




Pyo = 2Py — P_39 3]
gdzie:

Po - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,

P.1o - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedfug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze
dane,

P20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedfug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktorego pochodzg najnowsze
dane.

Najnowsze, dostepne w chwili przystapienia do sporzadzania przedmiotowego projektu planu ogdlnego dane
dotyczace liczby mieszkafncow gminy udostepnione przez statystyke publiczng pochodzg z roku 2024 (stan
na dzien 31.12.2024 r.) w zwigzku z tym do obliczeri we wzorach [1], [2] i [3] wykorzystano dane udostepnione
przez statystyke publiczng na dzien 31.12.2024 r. (zgodnie z § 3 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie PO).

Tabela 1 Dane przyjete do analiz

Rodzaj danych Opis Wartos¢ Uwagi
Lmk Liczba mieszkarcéw gminy 11013
Mao prognozowana liczba mieszkafncéw gminy 11097
Po powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 313
mieszkanca '
P10 powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez %7
statystyke publiczng, wedfug stanu na 10 lat przed '
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
P-20 powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez 210
statystyke publiczng, wedfug stanu na 20 lat przed '
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane
P20 prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w 45 Jesli P20<40 m? to
gminie na jednego mieszkanca wg wzoru [2] przyjmuje sig 40
42
wg wzoru [3]
PUMo taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 344 554

Zrédlo danych: Bank Danych Lokalnych, GUS, dostep dnia 22.09.2025 .




1.1.2.  Chionnos¢ terenow niezabudowanych

1.1.2.1.  Obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono

przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej

W gminie Brze$¢ Kujawski obowigzuje 26 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Guzlin i Rzadka Wola Parcele w Gminie Brzes¢ Kujawski — Uchwata Nr VIII/49/03 Rady Miejskiej Brzescia
Kujawskiego z dnia 28 sierpnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Brzezie iWitoldowo w Gminie Brze$¢ Kujawski — Uchwata Nr VIII/50/03 Rady Miejskiej Brzescia
Kujawskiego z dnia 28 sierpnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym
Wieniec, Gmina Brze$¢ Kujawski — Uchwata Nr VIII/51/03 Rady Miejskiej BrzeScia Kujawskiego z dnia
28 sierpnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Machnacz i Wieniec Zalesie w Gminie Brzes¢ Kuj. — Uchwata Nr VIII/52/03 Rady Miejskiej Brzescia
Kujawskiego z dnia 28 sierpnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszardw potozonych w obrebie ewidencyjnym Miasto
Brzes$¢ Kujawski nr 1, przy ul. Mickiewicza i ul. Traugutta — Uchwata Nr VIII/54/03 Rady Miejskiej Brzescia
Kujawskiego z dnia 28 sierpnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym
Miasto Brzes¢ Kujawski nr 1, przy ul. | Armii Wojska Polskiego, ul. Rybaki i ul. Krakowskiej — Uchwata
Nr VII1/55/03 Rady Miejskiej Brzescia Kujawskiego z dnia 28 sierpnia 2003 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebie ewidencyjnym
Miasto Brze$¢ Kujawski nr 2, przy ul. H. Sawickiej — Uchwata Nr VII1/56/03 Rady Miejskiej BrzeScia
Kujawskiego z dnia 28 sierpnia 2003 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Falborz Parcele, Stary Brze$¢ w Gminie Brze$¢ Kujawski oraz obreb Miasto Brze$¢ Kujawski nr 1 — Uchwata
Nr XXVIII/179/05 Rady Miejskiej Brzescia Kujawskiego z dnia 19 sierpnia 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brzes¢ Kujawski dla wyodrebnionych
obszaréw potozonych w miejscowosciach Pikutkowo, Stone, Machnacz - Uchwata Nr VI/39/11 Rady
Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 23 maja 2011 r. — plan nie przewiduje mozliwoci realizacji zabudowy

mieszkaniowej

10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzes¢ Kujawski w zakresie obszaru potozonego

przy ul. H. Sawickiej w Brze$ciu Kujawskim — Uchwata Nr VI111/54/15 Rady Miejskiej w Brze$ciu Kujawskim
z dnia 8 grudnia 2015 r.

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski w zakresie obszardw

potozonych w miejscowosci Pikutkowo - Uchwata Nr XVI1/106/16 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim
z dnia 6 pazdziernika 2016 r.




12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski w zakresie obszaru potozonego
w miejscowosci Brzezie - Uchwata Nr XX/138/17 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 16 lutego
2017 r. - plan nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski dla obszaru potozonego
w miejscowosci Pikutkowo przy drodze gminnej nr 190433C Uchwata Nr XXXII1/247/18 Rady Miejskiej
w Brzesciu Kujawskim z dnia 27 wrzesnia 2018 r. — plan nie przewiduje mozliwo$ci realizacji zabudowy

mieszkaniowej

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski w zakresie obszaru potozonego
w obrebie miejscowosci Wieniec - Zalesie Uchwata Nr VI/36/19 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia
29 maja 2019r.

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski dla obszaru potozonego
w miejscowosci Pikutkowo pomiedzy autostrada, drogg krajowq i terenami gminy Wioctawek Uchwata
Nr XII/93/19 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 27 listopada 2019 r. — plan_nie przewiduje
mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
miasto Brze$¢ Kujawski 1, w rejonie ulic Konarskiego i Traugutta — Uchwata Nr XXX/244/2021 Rady
Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 20 maja 2021 .

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski w zakresie obszaru potozonego
w miejscowosci Brzezie Uchwata Nr XXX/245/2021 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 20 maja
2021,

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
Aleksandrowo, gmina Brzes¢ Kujawski - Uchwata Nr XXX1/265/2021 Rady Miejskiej w Brze$ciu Kujawskim
z dnia 22 czerwca 2021 r. — plan nie przewiduje mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
0001 Miasto Brze$¢ Kujawski 1, gm. Brze$¢ Kujawski (osiedle Falborek) - Uchwata Nr XL1/359/2022 Rady
Miejskiej w BrzeSciu Kujawskim z dnia 31 maja 2022 r.

20. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrebie ewidencyjnym
0013 Katy Kolonia, gm. Brze$¢ Kujawski - Uchwata NR XLV/411/2022 Rady Miejskiej w Brze$ciu Kujawskim
z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym 0012
Kakowa Wola Wie$ (dz. nr ewid. 120/4), gm. Brze$¢ Kujawski - Uchwata Nr XLIX/449/2023 Rady Miejskie;
w Brzesciu Kujawskim z dnia 14 lutego 2023 r. — plan nie przewiduje mozliwosci realizacji zabudowy

mieszkaniowej
22.Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Brze$¢ Kujawski dla obszaru potozonego

w obrebie ewidencyjnym Stary Brze$¢ Parcele - Uchwata Nr XLIX/450/2023 Rady Miejskiej w Brzesciu
Kujawskim z dnia 14 lutego 2023 r.

23. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach ewidencyjnych
Wieniec, Wieniec Zalesie, Machnacz i Pikutkowo (solanka) Uchwata Nr LII/492/2023 Rady Miejskiej
w Brzesciu Kujawskim z dnia 30 maja 2023 r.

24 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
0001 Miasto Brzes¢ Kujawski 1 w rejonie ul. Przemystowej i Mickiewicza - Uchwata Rady Miejskie]
w Brzesciu Kujawskim Nr XI1/98/2025 z dnia 22 maja 2025 r. — plan nie przewiduje mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej

25. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym 0025
Stary Brze$¢ Kolonia, gm. Brzes¢ Kujawski — Uchwata Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim
Nr XIV/106/2025 z dnia 1 lipca 2025 r.

26. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy Autostrada A-1,
drogq krajowg nr 62 oraz drogg gminng, w obrebie ewidencyjnym Pikutkowo, gmina Brze$¢ Kujawski —




Uchwata Miejskiej w Brzesciu Kujawskim Nr XV/118/2025 z dnia 26 sierpnia 2025 r. — plan nie przewiduje
mozliwo$ci realizacji zabudowy mieszkaniowej

obszary objete obowigzujacym mpzp
numer wg wykazu w tekscie

Rysunek 1 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Opracowanie wiasne

Tabela 2 Zestawienie wolnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego — ich chtonno$¢ oraz ustalone w planach parametry

Wskazniki ustalone w planie
Powierzchnia ) ) .

Przeznaczenie wolnego Powierzchnia . . Minimalna liczba

Nr planu* erens toreny butio | VOTe0 terenu Udzial U.d2|al‘ pow. Maksymalna powierzehnia dziatek

fha] netto [ha] EOSV- b'°|°9'CZf‘“e wy:)so(lj(osc dzialki budowlanych
zabudowy czynnej zabudowy budowlane]

1 B1MN/U 0,5 0,5 X X X 1500 3
B2MN/U 0,8 0,64 1500 4
A-2MN/U 0,6 0,48 X X X 1500 4

2 A-1MN/U 45 3,6 X X 10 1000 24
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A-2MN/U 16 12 X X 10 1000 12
B2-B4MN/U 28 2 X X 10 1000 20
C-1MN/MRIU 3 28 X X 10 1000 18
E1-MN/U 11 088 X X 10 1000 8
D1-MN/U 053 037 X X 10 1000 3
D2-MN/U 115 115 X X 10 1000 6

3+23 A-1MNU 3 2,1 50 X 12 800 22
f\j;MNu 26 2,1 50 X 12 800 20
A-4MNU 04 04 50 X 12 800 2
A-5UMN 117 047 50 X 12 X 4
A-6MNU 33 2,64 50 X 12 1000 20
A-7TMNU 3,1 248 50 X 12 1000 24
A-8MNU 13 13 50 X 12 1000 13
A-9MNU 07 07 50 X 12 1000 7
A-11UACIMW 05 05 50 X 12 X 4
A-12MNU 14 14 50 X 12 1000 20
A-13MNU 15 12 50 X 12 1000 12

4+14 A1-MN/U 15 12 X X 10 800 10
A2-MN/U 04 04 X X 10 800 4
A3-MN/U 08 0,64 X X 10 800 6
B1-MN/U 06 048 X X 10 800 4
C-2MN/U 29 2,03 X X 10 1500 18
C-3MN/U 3 2,1 X X 10 1500 16
D-1MN/U 4 28 X X 10 X 20
D-2MN/U 59 413 X X 10 X 28

5+16 B1MN/U 08 08 50 25 12 1200 6

6 ATMN/U 2,7 1,89 X X 10 800 14
B-1MN/U 33 2,31 X X 10 800 25
B-2MN/U 02 0,14 X X 10 800 1

7+10 ATMN/U 37 296 X X 10 800 9
A2MN/U lacanie X X 10 800 3
A3MN/U AT-A3 X X 10 800 15
A4MN/U 28 2,24 X X 10 800 20

8 C-IMN/U 14 098 X X X 750 7

9+11+13 | 18MN/U 24 12 40 50 10 1000 7
19MN/U 11 0,55 40 50 10 1000 2
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20MN/U 33 1,65 40 50 10 1000 10
C-1MNU - - 40 50 10 1000
16 1MN 0,5 0,5 30 50 8 - 3
1MN/U 0,3 0,24 30 50 9 - 3
17 1MN/U 2 1,2 30 50 10 1000 12
2MN/U 0,9 0,54 30 50 10 1000 5
4MN/U 32 1,92 30 50 10 1000 19
19 1MN/U 0,5 0,5 30 50 9 X 4
3MN/U 0,9 0,72 30 50 9 X 8
4MN/U 08 08 30 50 9 X 7
5MN/U 1,2 1,2 30 50 9 X 7
B6MN/U 1,2 12 30 50 9 X 10
7TMN/U 0,6 0,6 30 50 9 X 8
8MN/U 08 08 30 50 9 X 8
9MN/U 14 14 30 50 9 X 14
10MN/U 1,2 12 30 50 9 X 9
11MN/U 05 05 30 50 9 X 3
12MN/U 1,6 1,6 30 50 9 X 9
14MN/U 0,9 0,9 30 50 9 X 5
15MN/U 1,5 1,5 30 50 9 X 10
16MN/U 1,3 1,3 30 50 9 X 9
17MN/U 23 23 30 50 9 X 11
20 MN 1,1 1,1 30 50 9 X 10
22 1MN 1,3 0,78 30 50 9 X 6
2MN 1,5 0,9 30 50 9 X 9
3MN 5,1 4,08 30 50 9 X 40
4MN 05 05 30 50 9 X 6
5MN 0,7 0,7 30 50 9 X 10
3MN/U 23 1,61 30 50 9 X 12
4MN/U 1,3 1,04 30 50 9 X 7
5MN/U 8,9 5,34 30 50 8 X 50
BMN/U 0,9 0,63 30 50 9 X 6
25 1MN 1,45 1,015 40 50 9 X 10
2MN 1,75 1,225 40 50 9 X 17
3MN 2,6 1,82 40 50 9 X 26
1MN/U 2 08 40 50 9 X 10
tacznie 142,35 107,53 936
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* Zgodnie z wykazem powyzej
X - brak ustalenia w planie

Teren B-5MWU w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego oznaczonym nr 8 zostat pominiety - ze wzgledu
na zmiane zamiaréw inwestycyjnych Gminy, ujety zostat w planie ogdinym w strefe SN - zieleni i rekreacji strefe SO - otwart.

Rysunek 2 Przyktad analiz - tereny w obowigzujgcych planach miejscowych z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa na
tle istniejacej zabudowy (mpzp nr 19 Osiedle Falborek)

Opracowanie wtasne

Szczegotowa analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazata,
ze pozostajg w nich niezabudowane tereny, najczesciej podzielone juz na dziatki budowlane. Lacznie w terenach
tych istnieje juz lub mozliwe jest wydzielenie 936 dziatek budowlanych.

Bioragc pod uwage, ze przecietna liczba oséb na jedno mieszkanie w gminie Brze$¢ Kujawski wynosi 2,74
(i ma tendencje spadkowg), w obszarze tym moze zamieszka¢ maksymalnie 2527 osob.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkgcji
mieszkaniowej

wynosi do 2527 osob

1.1.2.2.  Obszary uzupetienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy
W oparciu o0 dane pochodzace z baz o ktérych mowa w § 1ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(dalej rozporzadzenie w sprawie OUZ) oraz ortofotomapy udostepnionej w geoportal.gov.pl przeanalizowano
wygenerowane za pomocq wtyczki APP2 obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ) - obszary uksztattowanej,

4Wg danych GUS na dzien 31.12.2024 r.
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skoncentrowanej zabudowy i wyodrebniono wystepujace w nich luki, ktore potencjalnie mogtyby zostaé
zabudowane. Brak jest legalnej definicji luki w zabudowie, w analizie za luki w istniejacej zabudowie uznano
niezabudowane tereny - dziatki o ksztatcie i powierzchni umozliwiajacej realizacje zabudowy o funkcii
mieszkaniowej. W analizie pominigto tereny o niekorzystnych uwarunkowaniach dla rozwoju zabudowy, tereny juz
zagospodarowane réznymi formami, w tym m.in. zieleni urzadzonej, place, parkingi itp. W obszarze wiejskim gminy
za luki nie uznano terendw niezabudowanych o utrwalonym uzytkowaniu rolniczym (pola uprawne), na ktére nie
ztozono wnioskOw 0 zmiane ich przeznaczenia na inne cele.

W obliczeniach chtonnosci przyjeto nastepujace zatozenia:

- uwzgledniono luki w OUZ poza obszarami objetymi obowigzujgcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego®

- luki mogq zosta¢ wypetnione wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi w zabudowie mieszkaniowe;
jednorodzinnej lub wolnostojacymi budynkami mieszkalnymi w zabudowie zagrodowej. Jest to dominujaca
forma zabudowy w gminie, budynki w zabudowie blizniaczej lub szeregowej wystepuja tu sporadycznie

- jeden budynek mieszkalny to jeden lokal mieszkalny

- przecietna wielko$¢ dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 1000 m2
- przecigtna liczbe 0sob na 1 lokal mieszkalny wynosi 2,7

- jeden budynek mieszkalny jednorodzinny to jeden lokal mieszkalny.

Podobne zatozenie przyjeto w obszarze miasta Brze$¢ Kujawski, gdzie réwniez dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca i w oparciu 0 analize dotychczas sktadanych wnioskéw o ustalenie warunkdw
zabudowy dla nowej zabudowy nalezy zatozy¢, ze taka forma zabudowy bedzie wystepowata tu w przyszto$ci.

W OUZ nie znalazty si¢ wolne tereny, ktére mogtyby by¢ przeznaczone pod nowg zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinna.

Powierzchnia luk w OUZ wynosi — 27,3 ha

Luki obejmujg dziatki budowlane lub ich czesci ale rowniez tereny, ktdre bedag przeznaczone na inne cele, m.in.
zielen, ustugi, komunikacja. Przyjeto, ze dziatki mie¢ bedg powierzchnie 1000 m?, a tereny na ktdrych nie powstanie
zabudowa o funkcji mieszkaniowej stanowi¢ beda 30% powierzchni luk.

Obliczona chtonnos¢ luk w OUZ wynosi 516 0séb.

1.1.3.  Wnioski
Z przeprowadzonych obliczer wynika, ze warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie
Brzes$¢ Kujawski wynosi 3 910 os6b.

Strefy planistyczne umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej mozna wyznaczy¢ dla pokrycia od 70%
do 130% warto$ci zapotrzebowania (zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

5 Obliczenia chionnosci niezabudowanych terendw przeznaczonych na cel mieszkaniowe w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego we wczesniejszym podrozdziale
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Chtonno$¢ luk w mpzp i OUZ Ro3
: o0sob dznica
Zapotrzebowanie losoby] (rezerwa zapotrzebowania)
[osoby] . b
mpzp luki razem [osoby]
2737 (70%) - 306
3910 (100%) 2527 516 3043 867
5083 (130%) 2 040

Powyzsze zestawienie wskazuje, ze jest mozliwe wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa poza
granicami obowigzujacych plandw miejscowych oraz wyksztatconymi juz obszarami zwartej zabudowy (OUZ). Tym
samym mozliwe jest wyznaczenie stref planistycznych SW - wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, SJ — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz SZ - wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa, w ktorych taczna chtonnos¢ nie moze przekroczy¢ 2 040 oséb.

1.2.  Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) w granicach
okreslonych w planie ogdinym

Gmina Brze$¢ Kujawski posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozlwiajace realizacje
zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej), jednak chtonnos¢ niezabudowanych terendw w tych planach jest
znacznie mniejsza niz zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie. Ponadto, cze$¢ tych terendéw od wielu lat
pozostaje niezabudowana, a zainteresowanie inwestoréw lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej widoczne jest
w zupetnie innych miejscach. Nowa zabudowa opiera si¢ tu na wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy.
Wyrdzniajq sie pod tym wzgledem sasiadujgce ze sobg obreby: Wieniec, Wieniec Zalesie, Machnacz i Katy Kolonia,
w ktérych wyksztatcity sie nowe osiedla mieszkaniowe. Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy pozwoli
zrealizowac¢ zabudowe mieszkaniowg na podzielonych juz na dziatki budowlane terenach stanowigcych w znacznej
cze$ci luki w OUZ w nawigzaniu do istniejacej juz zabudowy, bez koniecznosci sporzadzania planu miejscowego.

OUZ pozwoli réwniez na realizacje inwestycji, w innych terenach pozbawionych planéw miejscowych, w tym,
w szczegblnoSci waznych dla Gminy obiektéw infrastruktury spotecznej, infrastrukturalnych, ustugowych,
przemystowych itp. w sposob szybszy niz poprzez sporzadzanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Dlatego tez zdecydowano o wyznaczeniu obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczony zostat w oparciu o dane i zasady wskazane w rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogolnym gminy.® Do wyznaczenia OUZ wykorzystano narzedzie udostgpniane przez Ministerstwo
Rozwoju i Technologii - wtyczke APP2.

Do analizy przyjeto budynki pochodzace z bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw EGIB oraz wigczono
nieujawnione w tej bazie budynki z bazy BDOT5007, zgodnie z § 1 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie OUZ.

Podstawe wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy stanowity budynki o kodach wedtug Klasyfikacji Srodkéw
Trwatych® wymienionych w § 1 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie OUZ:

6 Dz.U.2024.729

7 Dane pozyskane z PODGIK w dniu 20.11.2025 r. licencja nr GEQ.6642.5125.2025_0418_P
8 lub ich odpowiednikéw w przypadku zastosowania w bazie danych innych kodoéw oznaczajacych funkcje budynku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw Dz. U. z 2024 r. poz. 219
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101 - budynki przemystowe,

103 - budynki handlowo-ustugowe,

105 — budynki biurowe,

106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

109 - pozostate budynki niemieszkalne,

110 — budynki mieszkalne

potozone na obszarze gminy Brze$¢ Kujawski oraz w gminach z nig sasiadujacych.

Obszar wyznaczony w sposob o ktorym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia w sprawie OUZ (Pu) ma fgczng
powierzchnie: 4806241,94 m2,

Obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia w sprawie OUZ (Pb) ma powierzchnie
11857472,32 m2,

Dopuszczalna powierzchnia rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi
Pp = 25% » (Pb — Pu)]
Pp = 176,28 ha

Uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, w szczegolnosci obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, konieczno$¢
zachowania dotychczasowych terendw otwartych (m.in. planty w mie$cie Brzes¢ Kujawski, tereny upraw rolnych —
strefy SO), pomniejszono obszar wyznaczony w opisany wyzej sposob. Lacznie obszar uzupetnienia zabudowy
pomniejszono o ok. 22 ha.

Rozszerzenia obszaru uzupetniania zabudowy dokonano nie przekraczajac dopuszczalnej powierzchni,
w granicach wyznaczonych stref, gtéwnie stref umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej rozciagajac
go na niezabudowane dotychczas tereny ale réwniez stref SU — ustugowych, stref SN — zieleni i rekreacji oraz
Sl - infrastrukturalnych, zwlaszcza tych, w ktorych przewidziane sg inwestycje z zakresu zadan wtasnych Gminy.

Rozszerzenie OUZ poza granicami miasta Brze$¢ Kujawski, na uzytkach rolnych klas I-Ill, dokonane zostato
wylgcznie w obszarach potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drog publicznych
innych niz autostrada oraz w granicach obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia w sprawie OUZ.

1.3.  Przyczyny wyznaczenia obszaru zabudowy S$rodmiejskiej (OZS) w granicach
okreslonych w planie ogdinym

W mie$cie Brze$¢ Kujawski wyznaczono obszar zabudowy $rédmiejskiej (OZS), spetniajacy przestanki wynikajace

z definicji takiego obszaru zawartej w art. 2 pkt 23 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -

obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Obszar wyznaczono w granicach Dzielnicy
Starego Miasta wpisanej do rejestru zabytkéw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego Nr A/1559 z 30.09.1957 r.

16



Wprowadzenie tu nowej zabudowy, a takze rozbudowa istniejacych budynkéw przy okreslonym dla stref SW, SJ
i SU minimalnym wskazniku udziatu powierzchni biologicznie czynnej 30% (zgodnie z zatacznikiem nr 1
do rozporzadzenia w sprawie planu ogdéinego®) bedzie w wielu przypadkach niemozliwe.
Wyznaczenie obszaru zabudowy Srodmiejskiej umozliwi zastosowanie tu przepisow w zakresie zmniejszenia
wymogow dotyczacych lokalizowania budynkdw (m.in. przestaniania, czasu nastonecznienia) oraz, na etapie
sporzadzania planu miejscowego, zmniejszenie do 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
okreslonego w planie ogdlinym dla strefy planistycznej obejmujacej teren.
Ograniczanie ustalonych w planie ogélnym wskaznikéw powinno byé stosowane z uwzglednieniem ochrony
warto$ci kulturowych obszaru, w szczegdlnosci w przypadku lokalizacji nowej zabudowy uzupetniajacej strukture

|

tego obszaru.

)

5
\\\e

[k

Rysunek 3 Miasto Brzesc Kujawski, Dzielnica Starego Miasta - obszar zabudowy Srodmiejskiej
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Narodowego Instytutu Dziedzictwa przekazanych na potrzeby sporzadzania projektu

planu ogélnego
Przyczyny ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreslonym

14,
w planie og6lnym
Podstawg okreslenia parametrow sktadajacych sie na gminne standardy urbanistyczne byta inwentaryzacja
urbanistyczna, analiza parametrow istniejgcej zabudowy, analizy dostepnych danych (m.in. numerycznego modelu
terenu, numerycznego modelu pokrycia terenu i chmury punktéw pochodzacych ze skaningu laserowego) oraz
wystepowania obszardéw lub obiektéw dla ktérych wielko$¢ okreslanych parametréw ma szczeg6lne znaczenie

% rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. 2023 r. poz. 2758) i rozporzadzenie zmieniajace z dnia 22 listopada 2024 r.

(Dz. U. 2024 r. poz. 1775)
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(np. objetych formami ochrony zabytkéw). Pozwolito to na oszacowanie pozadanych parametréw okreslanych
obowigzkowo w poszczegélnych strefach planistycznych. Okreslajac wartosci wskaznikow kierowano sie rowniez
dotychczasowg politykg przestrzenng gminy okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzes$¢ Kujawski®-

Tam gdzie byto to uzasadnione, mimo pozornie jednorodnego charakteru zabudowy, wydzielano sgsiadujace
ze sobag strefy rdznicujac je profilami dodatkowymi lub warto$ciami wymaganych wskaznikow.

Parametr maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy i maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
okreslano na podstawie analiz tych wskaznikdw w istniejacej juz sasiedniej zabudowie lub zabudowie o takiej same;
funkcii i zlokalizowanej na podobnych pod wzgledem wielko$ci dziatkach.

Parametr maksymalnej wysoko$ci zabudowy okreslano uwzgledniajac istniejacg juz zabudowe wystepujacq
w sasiedztwie oraz mozliwo$¢ realizacji kazdego rodzaju zabudowy dopuszczonego w danej strefie. Oznacza
to np. ze wysoko$¢ zabudowy w strefie produkcji rolniczej okre$lona zostata w oparciu 0 mozliwg wysokos¢ nie
tylko budynkéw ale rowniez budowli, np. silosow.

W przypadku obszarow zwartej zabudowy maksymalng wysoko$¢ zabudowy okre$lano w nawigzaniu do juz
istniejacej zabudowy, przyjmujac warto$ci nie przekraczajace najwyzszych wystepujacych juz w tych obszarach.
Do oszacowania wysokosci istniejacej zabudowy wykorzystano dane pomiarowe Lidar w postaci chmury punktow
dostepne w geoportalu krajowym www.geoportal.gov.pl.

Niektére ustalone w planie ogélnym parametry (wysoko$¢ zabudowy i udziat powierzchni zabudowy) nie bedq
badane podczas analizy zgodno$ci ustalet miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z planem
ogdlnym', bedq miaty natomiast szczegolne znaczenie w terenach objetych OUZ. W obszarach uzupetnienia
zabudowy OUZ zgodnos¢ ustalen decyzji o warunkach zabudowy z ustaleniami planu ogdlnego dotyczy¢ bedzie
réwniez tych parametréw (nie bedzie mogt by¢ wyzszy niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona dla strefy).

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalano w oparciu o minimalne wartosci okre$lone dla
poszczegolnych stref w rozporzadzeniu w sprawie planu ogdlnego gminy oraz odpowiednio do ustalonego w danej
strefie udziatu powierzchni zabudowy. Zwigkszano go w miejscach, w ktérych juz ten wskaznik jest wyzszy badz
pozadany jest wyzszy (np. parki podworskie).

1.5.  Profile funkcjonalne stref planistycznych

W obszarze gminy Brze$¢ Kujawski wyznaczono wszystkie rodzaje stref planistycznych wymienionych
w rozporzadzeniu w sprawie POG. Granice stref poprowadzono co do zasady z uwzglednieniem granic dziatek
ewidencyjnych. W uzasadnionych przypadkach opierano je o granice konturédw uzytkéw gruntowych. Dane
te pochodzity z baz danych o ktorych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne pozyskanych z Panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. W przypadku dziatek
0 znacznej powierzchni, zabudowanych tylko w cze$ci, zwtaszcza w zabudowie zagrodowej, granice stref
prowadzono réwniez w oparciu o faktyczne zagospodarowanie, opierajac sie na ortofotomapie.

Rodzaj strefy Charakterystyka, uzasadnienie
SW Strefy takie zostaty wyznaczone w granicach obszaréw, w ktérych
wystepuje juz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tj. w mieécie

10 Przyjete uchwatg nr XXX/188/09 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 24 wrze$nia 2009 r.

1 zgodnie z art. 20 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po zmianie wprowadzonej ustawg z dnia 5 listopada 2025 r. (Dz.
U..2025.1668) zmieniajacej ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dniem 9 grudnia 2025 r.
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- strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng

Brze$¢ Kujawski oraz w miejscowosciach: Brzezie, Aleksandrowo,
Wieniec, Wieniec Zalesie, Falborz Parcele, Miechowice Parcele,
Kuczyna, Jadrowice, Kakowa Wola Wie$, Rzadka Wola Parcele,
Sokotowo Parcele i Pikutkowo.

Strefy te sg juz zagospodarowane, nie przewiduje sie zwiekszenia ich
chtonnosci.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng dla
nowej zabudowy wielorodzinnej wyznaczona zostata w miescie Brze$¢
Kujawski w rejonie ulic Krolewskiej, Nowej i Polnej, gdzie przewidziana
jest kontynuacja osiedla z zabudowa wielorodzinng jednak o nieco
innych parametrach niz zrealizowane bloki przy ul. Nowej. Zatozono
realizacje budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych w do$¢ luznej
zabudowie, bogatej w tereny zieleni i urzadzen stuzacych codziennej
rekreacji i wypoczynkowi.

W obszarze wiejskim gminy strefe SW dla nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono w miejscowosci Sokotowo
Parcele, przy granicy z miastem Brze$¢ Kujawski. W sasiedztwie
istniejacej juz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przewidziano

tu realizacje budownictwa komunalnego.

Ze wzgledu na niejednoznaczno$¢ funkcji, przemieszanie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
zwlaszcza w miescie Brze$¢ Kujawski, we wszystkich strefach dodano
profil dodatkowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze
teren wod i teren zieleni naturalnej.

SJ

— strefa wielofunkcyjna

z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

Strefy takie zostaty wyznaczone w granicach obszaréw, w ktérych
wystepuje juz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zaréwno

w skoncentrowanej zabudowie miasta Brze$¢ Kujawski jak

i poszczegolnych miejscowosciach oraz w rozproszonej zabudowie w
obszarze catej gminy. Strefy te sg juz w znacznym stopniu
zagospodarowane.

Wyznaczono strefy dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej. Objely one obszary w miescie Brze$¢ Kujawski:

- pomiedzy ul. Krélewska i Polna,

- pomiedzy ulicami Mickiewicza, Konarskiego i Traugutta

- na osiedlu Falborek

- pomiedzy ulicg Krakowska i ul. Rybaki

Stanowig one uzupetnienie i dopetnienie struktur przestrzennych miasta.
Zatozono jednak realizacje ekstensywnej zabudowy — dziatki o zalecanej
powierzchni nie mniejszej niz 1200 m?

Strefy pod rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej wyznaczono réwniez
na wiejskim obszarze gminy, w obszarach, w ktorych widoczne jest
zainteresowanie realizacjg tego typu zabudowy z preferencjg dla
obszaréw dobrze skomunikowanych, wyposazonych w infrastrukture
techniczna, stanowigcych uzupetnienie lub kontynuacje istniejace; i
ksztaltujacej sie nowej zabudowy, a takze obszary dla ktérych Gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (Brzezie).

Wyznaczono je gtéwnie w miejscowos$ciach: Brzezie, Wieniec, Wieniec
Zalesie, Katy Kolonia, Machnacz.

Sz
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg
zagrodowq

Strefy takie zostaty wyznaczone gtéwnie w obszarze wiejskim
w istniejacej rozporoszonej zabudowie, w zwartej zabudowie
poszczegdinych miejscowosci, gdzie zabudowa zagrodowa przeplata sie
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z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz ustugowa, a takze

w miescie Brze$¢ Kujawski, na jego obrzezach.

Obejmujg one istniejacy juz zabudowe zagrodowa.

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa wyznaczono w kazdym
miejscu wystepowania takiej zabudowy i w taki sposéb aby nie
zablokowa¢ mozliwosci rozwoju dziatalno$ci rolniczej wymagajacej
realizacji nowych obiektéw budowlanych badZ przebudowy, rozbudowy
juz istniejacych.

W strefach tych okreslono profile dodatkowe: teren ustug, co umozliwi
rozszerzenie prowadzonej dziatalnosci rolniczej o dziatalno$¢ ustugowg
a takze realizacje innych drobnych obiektow ustugowych, m.in. z
zakresu handlu detalicznego, przetwérstwa rolno-spozywczego itp.
Swiadomie nie wprowadzono profili dodatkowych umozliwiajacych
realizacje wielkotowarowej produkciji rolnej, terenu biogazowni.

Nie wyznaczono nowych terenéw pod zabudowe zagrodowg poza
obszarami uzupetnienia zabudowy z uwagi na brak zgtaszanego
zapotrzebowania na tego typu zabudowe.

SuU
- strefa ustugowa

Strefy ustugowe wyznaczono w granicach istniejacej juz zabudowy
ustugowej stanowigcej odrebne kompleksy badz tez planowanej w takiej
jednorodnej, nie przemieszanej z zabudowa mieszkaniowg formie.
Zabudowa ustugowa miesci sie ponadto w profilu podstawowym innych
stref: SW — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

i SJ — wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a takze
moze wystapi¢ w innych strefach w profilu dodatkowym. W obszarach

w ktérych ustugi przemieszane sg z zabudowg mieszkaniowg nie byty
wyodrebniane jako odrebna strefa ustugowa, chyba ze wymagata
okreslenia innych parametrow niz pozostata zabudowa, mozliwa do
realizacji w danej strefie.

SH
- strefa handlu
wielkopowierzchniowego

Strefe handlu wielkopowierzchniowego wyznaczono w poblizu
skrzyzowania planowanej obwodnicy miasta Brze$¢ Kujawski
przewidzianej w ciagu drogi krajowej nr 62 z drogg wojewddzka nr 265
(ul. Wojska Polskiego) oraz ulicg Krakowska oraz na zachod od miasta
Brze$¢ przy wigczeniu obwodnicy w istniejaca droge krajowg nr 62.
Budowa obwodnicy stworzy warunki do wyksztatcenia sie terendw ustug,
sktadow i magazynow oraz handlu wielkopowierzchniowego
wymagajacych bardzo dobrej dostepnosci transportowej. Wyznaczenie
stref SH wraz z profilami dodatkowymi teren ustug, teren sktadow

i magazyndw pozwoli na lokowanie tu nowych dziatalnosci lub
przeniesienie tego typu zabudowy z innych lokalizacji, w tym z centrum
miasta Brze$¢.

SP
- strefa gospodarcza

Strefy wyznaczono w granicach obszaréw wystepujacej juz zabudowy

o takim charakterze oraz w granicach obszardw objetych miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego przewidujacymi funkcje
przemystowe i przemystowo-ustugowe — rejon Pikutkowa, Machnacza
(Brzeska Strefa Gospodarcza), teren po bytej cukrowni w Brzesciu
Kujawskim, tereny w Brzeziu.

Biorac pod uwage wymogi stawiane przez zainteresowanych
lokalizowaniem tu swoich dziatalno$ci znaczacych inwestorow,
poszukujacych terendw inwestycyjnych o duzych powierzchniach (ktdrych
dzi$ juz Gmina nie posiada), poszerzono istniejgce tereny Brzeskiej Strefy
Gospodarczej w rejonie planowanej obwodnicy. Powstanie tu strategiczny
dla rozwoju regionu, unikatowy 200 hektarowy teren inwestycyjny, jeden
z kluczowych w regionie (zgodnie ze Strategia Rozwoju Wojewddztwa —
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Strategia Przyspieszenia 2030+). Stanowi on naturalne poszerzenie
obszaru inwestycyjnego objetego obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego z 2011, stanowit bedzie spdjng cato$¢
z terenami juz funkcjonujgcymi, wyposazonymi w infrastrukture drogowa, i
techniczna.

Planowana budowa drogi ekspresowej S10 i jej wigczenie w autostrade
A1 w Brzeziu stanie si¢ impulsem rozwoju, przyspieszy i zintensyfikuje
przemiany gospodarcze w tej miejscowosci. Stworzy nowe
uwarunkowania dla rozwoju terendéw pod dziatalno$ci gospodarcze -
strefe SP wyznaczono obejmujac sasiedztwo przysztego wezta (zgodnie
ze ztozonymi wnioskami do planu ogélnego).

SR
- strefa produkcii rolniczej

Strefy SR wprowadzono w sasiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowej,
zwlaszcza wiekszych gospodarstw rolnych. Ich celem, co do zasady, nie
jest umozliwienie realizacji obiektéw stuzacych wielkotowarowe;
produkgii rolnej (zawarta w profilu podstawowym strefy) lecz stworzenie
warunkow rozwoju tych gospodarstw poprzez zapewnienie mozliwosci
lokalizowania budynkow i obiektéw zwigzanych z prowadzong produkcjg
rolng.

Swiadomie tez wprowadzono tu profil dodatkowy: teren rolnictwa

z zakazem zabudowy, ktéry umozliwia, przy sporzadzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wprowadzenie zakazu
lokalizacji obiektéw stuzacych wielkotowarowej produkcji rolne;.
Wyijatkiem od powyzszych zasady jest wyznaczenie stref produkcii
rolniczej obejmujacych istniejaca juz zabudowe intensywnej produkcii
rolnej w Redczu Krukowym a takze obszar Zespotu Szkét Centrum
Ksztatcenia Rolniczego w Starym BrzeSciu.

W strefach tych dodano profil dodatkowy teren elektrowni stonecznej.
Intencjq nie jest umozliwienie realizacji elektrowni zasilajacych system
energetyczny kraju lecz produkcja energii na potrzeby gospodarstwa
rolnego.

Zgodnie z politykg przestrzenng gminy nie dodano profilu dodatkowego
umozliwiajgcego lokalizacje elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Sl
- strefa infrastrukturalna

Oprdcz duzych obiektow infrastrukturalnych jak: sktadowisko odpadow
w Machnaczu, wezet rozdzielczy i ttocznia gazu w Gustorzynie, trzech
oczyszczalni sciekdw, strefy infrastrukturalne wyznaczono w granicach
wystepowania rozproszonych w obszarze gminy stacji gazowych oraz
innych terendéw z obiektami infrastruktury technicznej o powierzchni
>5000m?.

Pozostate, mniejsze tereny zabudowane obiektami infrastruktury
technicznej wiaczone zostaty w pozostate strefy (wchodza w skfad profilu
podstawowego kazdej ze stref).

Nie ustalono odrebnych stref dla obiektow infrastruktury podziemnej
i nadziemnej poniewaz strefy planistyczne w planie ogdlnym dotyczg
powierzchni ziemi12

Strefy infrastrukturalne wyznaczone zostaly takze w otoczeniu terendw
zabudowy mieszkaniowej, w granicach obszaréw zagospodarowanych
czesto jako przydomowe ogrody, a takze: parkingi, drogi wewnetrzne czy
garaze. W tych strefach wprowadzono profile dodatkowe teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren wéd, a takze teren ustug
umozliwiajac tym samym wprowadzenie w tych obszarach drobnych ustug
stuzacych mieszkafcom.

12hitps:/lwww.gov.pl/web/rozwoj-technologia/reforma-planowania-przestrzennego-2 (dostep 30 marca 2025r.)
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Drogi klas nizszych niz Z - zbiorcza, jako tereny komunikacji, mieszczg
sie w kazdej z wyznaczonych stref planistycznych, niemniej jednak
czes¢ z drdg, w ich liniach rozgraniczajacych, ujeto w strefy Sl, co na
czesci graficznej uwidocznito gtdwne lokalne powigzania transportowe
w gminie.

SN
- strefa zieleni i rekreacii

Strefy wyznaczone zostaty w granicach obszardw zagospodarowanych
w sposob stuzacy rekreacji i wypoczynkowi oraz posiadajacych
predyspozycje do rozwoju takich funkcji — gtéwnie sg to tereny parkéw
podworskich, parki, boiska, place zabaw oraz wskazane przez Gmine
dziafki lub tereny planowane do takiego zagospodarowania.

Strefy SN wprowadzono rowniez w terenach bezposrednio
sasiadujgcych z zabudowa mieszkaniowa, w ktorych z uwagi na bilans
zapotrzebowania na nowg zabudowe niemozliwe byto wprowadzenie
stref SW lub SJ, (m.in. w miescie Brzes¢ Kujawski rejon ulicy
Mickiewicza, Konarskiego).

W wybranych strefach dodano profil dodatkowy: teren ustug sportu i
rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren
ustug edukaciji, teren zieleni naturalnej, teren lasu, ktore pozwolg
prowadzi¢ w tych terenach réznorodne dziatania i wyposazy¢ je w ustugi
typowe dla tego typu terendw.

Takich profili dodatkowych nie wprowadzono w obszarach parkéw
podworskich, priorytetem w nich jest bowiem zachowanie zieleni
urzadzone;j.

SC
- strefa cmentarzy

Strefy te obejmujg wszystkie istniejace w obszarze gminy cmentarze
czynne (w ich granicach) wraz z bezpos$rednio przylegajacymi do nich
parkingami, dziatkami zabudowanymi zabudowa ustugowa zwigzang

z cmentarzem (m.in. zaktady kamieniarskie, handel detaliczny) lub
wolnymi dziatkami umozliwiajacymi w przyszto$ci poszerzenie
cmentarza (Wieniec, miasto Brze$¢ Kujawski).

W strefach dodano profil dodatkowy: teren ustug kultu religijnego, teren
ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu.

SG
- strefa gornictwa

Strefa gornictwa wyznaczona zostata wg granic obszaru gérniczego

i terenu gérniczego w Aleksandrowie, gdzie odbywa sie wydobycie
kruszywa naturalnego.

W obrebie Wieniec Zalesie wystepujg ztoza wéd leczniczych i torfow
(borowin) dla ktérych wyznaczono rozlegte obszary gornicze obejmujace
catg miejscowos$¢ uzdrowiskowg Wieniec-Zdr¢j. Strefy gornictwa
wyznaczono tu w nastepujacy sposéb:

- dla 6z torfu — strefa gornictwa obejmuje obszar gérniczy oraz
sgsiednie ztoze

- dla ujimowanych wod leczniczych — strefa gornictwa obejmuje dziatke

z istniejgcym ujeciem oraz obszar udokumentowanych zt6z potozony
poza terenami zurbanizowanymi miejscowosci. Ze wzgledu na potozenie
tego terenu w obszarze le$nym dodano profil dodatkowy teren lasu.

SO
- strefa otwarta

Strefy otwarte wyznaczono obejmujac nim gtéwnie tereny lesne, tereny
uzytkowane rolniczo oraz tereny lokalnych korytarzy ekologicznych,
ktére chronione powinny by¢ przed zabudowa. W wybranych strefach,
z wykluczeniem obszaréw cennych krajobrazowo, w tym gteboko
wcietych rynien doliny rzeki Zgtowigczki i obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig wprowadzono profil dodatkowy: teren elektrowni
stonecznej.
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SK Strefe komunikacyjng wyznaczono w granicach przebiegajacej przez

- strefa komunikacyjna teren gminy autostrady A1 (klasa autostrada), drogi krajowej nr 62 w
klasie G (gtéwna, docelowo GP — gtéwna ruchu przyspieszonego) oraz
drég wojewddzkich DW 252, DW 265 i DW 270 w klasie G i wraz z
profilem dodatkowym teren drogi zbiorczej — droge wojewddzka DW268
w klasie Z (zbiorcza).

Réwniez wszystkie przebiegajace przez teren gminy drogi powiatowe,
w ich liniach rozgraniczajgcych, ujeto w strefy SK wraz z profilem
dodatkowym: droga zbiorcza, stosownie do klasy tych drég.

W przypadku autostrady A1, z uwagi na wystepowanie na terenie gminy
miejsc obstugi podroznych, obwodu utrzymania autostrady a takze
uwzgledniajac istniejace pokrycie terenu w wyznaczonej dla autostrady
strefie SK dodano profile dodatkowe: teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren wod.

Nie wyznaczono stref komunikacyjnych dla planowanej obwodnicy
miasta Brze$¢ Kujawski planowanej w ciggu drogi krajowej nr 62 ze
wzgledu na brak rozstrzygnigcia jej lokalizacji potwierdzonej liniami
rozgraniczajgcymi.

W strefach SK oraz S| wyznaczonych dla terenéw komunikacyjnych
dodano profile dodatkowe teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
co zabezpieczy mozliwos¢ realizaciji obiektéw inzynieryjnych, m.in.
mostow i wiaduktow

1.6.  Obliczenie sumy chtonno$ci terendéw niezabudowanych w strefach planistycznych

Zgodnie z warunkami zawartymi w § 3 ust. 11 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdélnego gminy'3:
Chfonno$¢ terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w strefach, o ktérych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza sie, uwzgledniajac:

1) powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie,

2) chionnos¢ terendw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju
zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy
funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami.

Ponizej zestawiono wyznaczone w obszarze gminy Brze$¢ Kujawski strefy umozliwiajace realizacie nowej
zabudowy mieszkaniowej wraz z zasadami obliczania chtonnosci oraz ich wynikiem. W tej analizie uwzgledniono
wyfacznie tereny potozone poza obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
lukami w OUZ (obliczenia ich chtonnosci znajduijg sie w rozdziale 1.1.)

13 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758) i rozporzadzenie
zmieniajace z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. 2024 r. poz. 1775)
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Strefa

Miejsca wyznaczenia, sposob obliczania chtonnosci

Obliczona chtonnos¢
[liczba 0sbb]

- w miescie Brzes¢ Kujawski, w rejonie ul. Nowa,

Polna, Krélewska — strefa 81SW i 83SW. 324
- w miescie Brze$¢ Kujawski, przy ul. Krakowskiej,
przy granicy miasta wraz z terenem potozonym 173
w obrebie Sokotowo Parcele — strefa 71SW
Chtonno$¢ tych stref oszacowano na podstawie tacznie
parametrow ustalonych w decyzji o warunkach 497
zabudowy oraz zatozen programowych
- strefami objeto tereny zabudowane zabudowg | tacznie w tych strefach jest juz
mieszkaniowa, jednorodzinng wraz z lukami w tej | wydzielonych 417 dziatek
zabudowie. Sg to zwykle pojedyncze dziatki stanowigce | budowlanych
SJ dopetnienie uksztattowanej juz zabudowy Na pozostatych, dotychczas
_ , - strefami objeto tereny dotychczas niezabudowane, | niepodzielonych terenach mozna
wielofunkeyjna | \ kiorych widoczne jest zainteresowanie lokalizacja | wyznaczyé kolejne 129 dziatek
Z  zabudowa | o dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dokonane
MIeSZKaNoWa, | ;oqtay podzialy nieruchomosci rolnych na dziatki | Lacznie chionnosé stref SJ wynosi
jednorodzinng | 1, oplane 1517
Szczegbtowe obliczenia ponizej
SZ Wobec braku wnioskéw o taki rodzaj zabudowy nie 0
wielofunkcyjna | Wyznaczono stref SZ poza obszarami uzupetnienia
z  zabudowg | Z2budowy.
zagrodowg
RAZEM 1906

W obliczeniach chtonno$ci terendw niezabudowanych objetych strefami SJ zastosowano nastepujaca metode:

- wprzypadku terendéw w ktorych dokonane zostaty podziaty na dziatki budowlane

gdzie:

Chywaz = Laz X Piom

L4, - 0znacza liczbe wydzielonych dziatek

P,,m — 0znacza przecigtng liczbg osob przypadajacych na jedno mieszkanie w gminie (2,7)

- wprzypadku terenéw w ktorych nie zostaty jeszcze dokonane podziaty na dziatki budowlane

gdzie:

P - 0znacza powierzchnig niezabudowanego terenu (brutto)

W, — oznacza wspotczynnik korygujacy

P4, — oznacza minimalng pozadang powierzchnie wydzielanej dziatki

X Piom = Lpaz X Piom

P,,.m — 0znacza przecietng liczbe 0séb przypadajacych na jedno mieszkanie w gminie (2,7)
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Lpq, —0znacza liczbe potencjalnych, mozliwych do wydzielenia dziatek

zaktadajac dodatkowo, ze jedna dziatka zabudowana zostanie jednym wolnostojacym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym (dominujacy rodzaj zabudowy w gminie) a jeden budynek mieszkalny to jeden lokal mieszkalny.

Wspdtczynnik korygujacy uwzglednia potrzebe realizacji uktadu drogowego, miejsc postojowych, ustug oraz zieleni
urzadzonej w niezabudowanych terenach, przyjmuje rézne wartosci w zaleznosci od aktualnego sposobu
zagospodarowania terenu, najczesciej 0,7.

Tabela 3 Szczegdbtowe zestawienie stref umozliwiajgcych realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej wraz z obliczeniami ich chtonnosci

powierzchnia wskaznik

. brutto ha - korygujacy . Mil‘{imalna Liczba
“FZba tylkow przy quwrzch poAzadanaA mozliwych do tacznie liczba s
Miejscowosé Oznaczenie wyt:iu.el.or:(ych przypadku obliczaniu ma:etto pom;le'rzlchm.a wydzielenia dziatek Chtonnosc
strefy ziate braku powierzchni a wyczie ane) dziatek
podziatow netto* dziatid

Ly, Pr Wy Pr X Wy Py, Lpg, Ly, + Lpg, Chylub Chy,g,
Aleksandrowo 428S) 1 1 3
Brzezie 97S) 7 0,65 0,8 0,52 1200 4 11 30
Brzezie 253S) 11 11 30
Brzezie 255S) 15 15 41
Brzezie 256S) 15 15 41
Brzezie 257S) 4 4 11
Brzezie 3448S) 17 17 46
Brzezie 3568S) 4 4 11
Brzezie 378S) 15 15 41
Brzezie 406S) 12 12 33
Brzezie 436S) 11 11 30
GuZzlin 4278S) 6 6 17
Guzlin 272S) 6 6 17
Guzlin 273S) 2 2 6
Guzlin 207S) 1 1 3
Guzlin 513S) 1 0,325 1 3
Guzlin 5148S) 1 1 3
Guzlin 5158S) 3 0,6 3 9
Guzlin 5168S) 5 5 14
Guzlin 211S) 3 3 9
Guzlin 198S) 2 2 6
Guzlin 217S) 5 5 14
Guzlin 109S) 1 1 3
Katy Kolonia 446S) 4 0,75 0,7 0,525 3000 2 6 17
Katy Kolonia 291S) 2 2 6
Katy Kolonia 392SJ 37 37 100
Katy Kolonia 347S) 4 4 11
Katy Kolonia 79S) 5 1,4 0,8 1,12 1000 11 16 a4
Katy Kolonia 458S) 1 1 3
Katy Kolonia 391SJ 1 1 3
Katy Kolonia 3498S) 3 3 9
Kuczyna 2108S) 3 3 9
Machnacz 62S) 2 2 6
Machnacz 448S) 4 4 11
Machnacz 2648S) 6 6 17
Machnacz 4498S) 4 4 11
Machnacz 4508S) 5 5 14
Machnacz 50SJ 2 2 6
Machnacz 49S) 2 2 6
Machnacz 53S) 3 3 9
Machnacz 8SJ 1 1 3
Machnacz 4248S) 11 11 30
Sokotowo 71SW 173
Wieniec 437S) 2 2 6
Wieniec 9SJ 10 10 27
Wieniec 409S)J 2 2 6
Wieniec 345S) 1 1 3
Wieniec 14S) 3 3 9
Wieniec 270S) 2 2 6
Wieniec 81SJ 3 3 9
Wieniec 414S) 0,5 0,8 0,4 1000 4 4 11
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Wieniec 492S) 1 1 3
Wieniec Zalesie 34S) 3 3 9
Wieniec Zalesie 405S) 0,42 1 0,42 2000 2 2 6
Wieniec Zalesie 447S) 0,6 1 0,6 3000 2 2 6
Wieniec Zalesie 298] 2 2 6
Wieniec Zalesie 28S) 2 2 6
Wieniec Zalesie 3708S) 3 3 9
Wieniec Zalesie 319SJ 4 4 11
Wieniec Zalesie 318SJ 11 11 30
Wieniec Zalesie 4038S) 5 5 14
Wieniec Zalesie 64S) 3 3 9
Wieniec Zalesie 485S) 8 8 22
Wieniec Zalesie 65S) 5 5 14
Wieniec Zalesie 67S) 2 2 6
Wieniec Zalesie 4868S) 1 1 3
M. Brzes$¢ Kuj. 323S) 3,5 0,6 2,1 1500 14 14 38
M. Brzes$¢ Kuj. 81SW 108
M. Brzes$¢ Kuj. 83SW 216
M. Brzes$¢ Kuj. 4578S) 3,6 0,6 2,16 1200 18 18 49
M. Brzes$¢ Kuj. 4348S) 14 2,54 0,7 1,778 1200 15 29 79
M. Brzes$¢ Kuj. 411S) 0,85 0,7 0,595 1200 5 5 14
M. Brzes$¢ Kuj. 418S) 1,8 0,6 1,08 1200 9 9 25
M. Brzes$¢ Kuj. 423S) 0,25 1 0,25 1200 2 2 6
M. Brzes$¢ Kuj. 248S) 2,6 0,7 1,82 1500 12 12 33
M. Brzes$¢ Kuj. 229S) 0,13 1 0,13 1300 1 1 3
M. Brzes$¢ Kuj. 2508S) 6,1 0,7 4,27 2000 21 21 57
M. Brzes$¢ Kuj. 101S)J 6 6 17
M. Brzesé Kuj. 73S) 4 4 11
M. Brzes$¢ Kuj. 7S) 2 2 6
M. Brzes$¢ Kuj. 758 4 4 11
M. Brzes$¢ Kuj. 322S) 22 22 60
M. Brzes$¢ Kuj. 74S) 3 3 9
M. Brzes$¢ Kuj. 83SJ 3 3 9
M. Brzes$¢ Kuj. 127S) 2 1,25 0,7 0,875 1200 7 9 25
M. Brzes$¢ Kuj. 126S) 36 36 98
Razem 417 129 541 2014
1.7.  PODSUMOWANIE

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe* 3910

Dopuszczalna chtonnos¢ wyznaczonych 5083

stref (130% zapotrzebowania)

Chtonno$¢ luk w obowigzujacych 2527

miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Chtonnos¢ luk w OUZ 516

Chtonnos¢ stref umozliwiajacych realizacje 2014

nowej zabudowy mieszkaniowej

Razem chtonno$¢ 5057

*- zgodnie z obliczeniami zawartymi w rozdziale 1.1.

Chtonnos¢ terendw umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej stanowi 129,3% zapotrzebowania.
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2. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy

Dokonujac podziatu terenu gminy na strefy planistyczne oraz ustalajac gminne standardy urbanistyczne nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, ich katalog wymieniony zostat w art. 13b ustawy upzp.

2.1, Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju lokalnego lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Gmina Brzes¢ Kujawski nie posiada Strategii rozwoju gminy, do ktdrej sporzadzania przystapiono po 23 wrzeénia
2023 r. Plan ogdlny realizuje zatozenia rozwoju gminy przyjete w obowigzujacej Strategii rozwoju Gminy Brzes¢
Kujawski na lata 2021-2030" poprzez: wyznaczenie stref dla rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej,
rozszerzenie stref gospodarczych, uwzglednienie nowych uwarunkowan wynikajacych z realizacji planowanej
obwodnicy miasta w ciggu drogi krajowej nr 62 a takze drogi ekspresowej S10.

2.2.  Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Analizowany dokument

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa kujawsko-
pomorskiego

Uchwata nr XI1/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 26 czerwca 2023 r.

Whiosek organu opiniujgcego

Pismo znak ZKPPT.7630.66.2024 z dnia 8 sierpnia 2024 r.

Postulaty organu opiniujacego

Uwzgledni¢ ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz zawarte w nim zadania
ponadlokalne realizujace cele publiczne

Sposdb uwzglednienia

Gmina Brze$¢ Kujawski potozona jest w | ,centralngj” strefie polityki przestrzennej. Plan wojewodztwa nie posiada
zdefiniowanych ,ustaler”, przyjeto, ze sg to kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone dla tej strefy.

Wsrdd nich nie wystepuija takie (za wyjatkiem inwestyciji celu publicznego), ktdre nalezatoby uwzgledni¢ w planie ogélnym
gminy. Majg one gtéwnie charakter organizacyjny lub zwigzane sa z konkretnymi dziataniami dotyczacymi obszaréw
i obiektéw — np. zalesianie, konserwacja zabytkéw, restrukturyzacja i modernizacja rolnictwa.

Rola miasta Brzes¢ Kujawski w
hierarchii sieci osadniczej regionu

Wyznaczone w obszarze miasta strefy planistyczne SW, SJ, SU i SP
zapewniajg dalszy rozwdj miasta oraz lokowanie w nim ustug
publicznych oraz komercyjnych majacych znaczenie dla mieszkaricow

gminy

Zadania ponadlokalne stuzace
realizaciji celéw publicznych
Uwaga: Zadania stuzace realizacji celow
publicznych zapisane w Planie
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa kujawsko — pomorskiego
podlegaty systematycznej realizacji, stad
obecnie sq w réznym stopniu wykonane.
Uwzgledniono te, ktdre dotyczg gminy
Brze$c Kujawski i nie zostaty dotychczas
Zrealizowane

Uwzgledniono:
Zadanie nr 2. Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa
przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze

poprzez ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy na tereny rolne —
wyznaczenie stref planistycznych oraz OUZ z uwzglednieniem ochrony
gruntow rolnych klasy I-llb.

Zapewniono jednoczes$nie rozwdj gtownych miejscowo$ci Gminy

(w szczegoInosci dotyczy to miejscowosci Brzezie). Nie rozszerzano

tu jednak obszaru uzupetnienia zabudowy poza zakres dopuszczony
rozporzadzeniem w sprawie OUZ, w zwigzku z tym zagospodarowanie
wyznaczonych stref SJ odbywac sig bedzie poprzez ustalenia
sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
i wytacznie wowczas gdy w procedurze sporzadzania planu uzyskana
zostanie zgoda ministra wiasciwego ds. rozwoju wsi i rolnictwa

na zmiane sposobu uzytkowania tych gruntdw na cele nierolnicze.
Zadanie nr 47

Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggto$¢ miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty

poprzez ujecie obszardw stanowiacych korytarze ekologiczne w strefy
SO - otwarte.

14 Uchwata Nr XLI/365/2022 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 31 maja 2022 r.
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Zadanie nr 16

Przebudowa drogi krajowej nr 62 — budowa obwodnicy miasta Brzes¢
Kujawski poprzez nie prowadzanie w korytarz planowanej obwodnicy
(wg najbardziej prawdopodobnego przebiegu) nowej zabudowy
mieszkaniowej. Nie wyodrebniono strefy SK w zwigzku z brakiem
przesadzen dotyczacych linii rozgraniczajacych tej inwestycji. Tereny
komunikacji sq dopuszczone w kazdej z wyznaczonych stref w zwigzku
z tym wyznaczenie strefy SP w miejscowosci Pikutkowo (powiekszenie
Brzeskiej Strefy Gospodarczej) w zaden sposéb nie ogranicza
mozliwosci realizaciji tej inwestyciji, tym bardziej, ze zainwestowanie
strefy 21SP odbywac si¢ bedzie w oparciu o ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych inwestycja

ta bedzie uwzgledniona.

Zadanie nr 121

Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 268

poprzez ujecie DW268 w strefe komunikacyjng SK

Pozostate zadania ujete w planie wojewodztwa w zakresie wskazanym
w planie zostaty zrealizowane, nie wymagaja uwzglednienia w planie
0goInym.

2.3.  Ustalenia strategii rozwoju wojewddztwa

Analizowany dokument Strategia rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego — Strategia
Przyspieszenia 2030+

Uchwata nr XXVII1/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2021 r.

Brak podstawy prawnej do opiniowania lub uzgadniania projektu planu ogélnego
w zakresie uwzglednienia ustalen strategii rozwoju wojewodztwa

Postulaty Zarzadu Wojewddztwa Pismo znak ZKPPT.7630.66.2024 z dnia 8 sierpnia 2024 .
Kujawsko-Pomorskiego Wyznaczajac strefy planistyczne w sporzadzanym planie ogélnym
nalezy umozliwic realizacje modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej
oraz projektow kluczowych, zawartych w Strategii

Sposo6b uwzglednienia

Specyfika planu ogélnego — wielofunkcyjno$¢ wyznaczanych stref sprawia, ze wiele zagadnien wskazywanych
w Strategii rozwoju wojewddztwa nie wymaga wyznaczania dedykowanych im stref. Mieszcza sie one w profilu
podstawowym strefy lub rozszerzonym o wybrane profile dodatkowe, lub nie majg wymiaru przestrzennego.
Wyznaczone w obszarze gminy Brzes¢ Kujawski strefy zapewniajg mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury
transportowej, w tym kluczowej dla dostepnosci regionalnej, a takze kontynuacje dotychczasowej funkcji gminy
- rolniczej oraz gospodarczej.
W modelu funkcjonalno-przestrzennym rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (rys. 41a w Strategii)
identyfikuje sie miejsca, obiekty i dziedziny rozwoju specyficzne dla wojewddztwa, a przez to szczegdinie
istotne dla jego rozwoju. Wérdd zidentyfikowanych zagadnien o szczegoinie duzym znaczeniu regionalnym,
badz szczegodlnie dobrze eksponowanych w skali kraju, o spodziewanym, na tyle duzym znaczeniu, ze bedg
oddziatywa¢ na rozw6j w skali catego wojewddztwa lub znacznej jego czeSci, znalazty sie (rys. 43 w Strategii):
— Brzeska Strefa Gospodarcza (dalej BSG) — o$rodek rozwoju gospodarczego w rejonie o stosunkowo

niekorzystnej sytuaciji spoteczno-gospodarczej. Gmina zostata rdwniez wskazana jako

predysponowana do rozwoju wielkopowierzchniowych przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu

ponadlokalnym

Biorac pod uwage dotychczasowy rozwoj BSG, zgtaszanie sig inwestoréw poszukujacych terenow

o duzych powierzchniach pod rozwo¢j dziatalnoci gospodarczych wyznaczono strefe 21SP oraz

dokonano powiekszenia dotychczas przeznaczanych na ten cel terendw (strefy 38SP, 49SP i 50SP).
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—  Uzdrowisko Wieniec-Zdrdj — jako narzedzie wykorzystania szansy wynikajgcej z bycia jednym z
krajowych lideréw w dziedzinie lecznictwa uzdrowiskowego (wraz z pozostatymi uzdrowiskami w woj.
kujawsko-pomorskim)

Plan ogdlny uwzglednia potrzeby funkcjonowania uzdrowiska, zapewnia dalsze wykorzystywanie
kluczowych dla funkcji uzdrowiskowe] zasobdw — wod leczniczych i borowin. Ustalone wskazniki
urbanistyczne zapewniajg wysoki udziat zieleni.
W zakresie powigzan transportowych gminy BrzeS¢ Kujawski, drogi wojewddzkie nr 252, 265 i 270 zostaty
okreslone w Strategii Przyspieszenia 2030+ jako drogi wojewodzkie 0 kluczowym znaczeniu dla spojnosci
komunikacyjnej wojewodztwa (rys. 42 w Strategii).
Planowana obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 62, podobnie jak droga ekspresowa S10 nie posiadajg,
ustalonych stref SK z uwagi na brak przesadzen o ich realizacji, niemniej jednak ustalenia planu ogéinego
nie stanowig barier w ich przysztej realizacji.

Gmina posiada korzystne uwarunkowania spoteczno-gospodarcze oraz demograficzne (prognozowany wzrost
liczby ludno$ci w perspektywie najblizszych 20 lat), nie nalezy do gmin OSI poziomu regionalnego, do ktérych
zaliczono gminy o negatywnej sytuacji spoteczno-gospodarczej w zakresie niskiego poziomu
przedsiebiorczosci oraz wymagajace podjecia dziatan w zwigzku z ponadprzecigtnym natezeniem starzenia
sie spoteczenstwa do 2030 .

24. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy

priorytetowe
Analizowany dokument Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
Uchwata nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego
z dnia 25 wrze$nia 2023 r.
Whniosek organu opiniujgcego Pismo znak ZKPPT.7630.67.1.2024 z dnia 8 sierpnia 2024 .
Informacja organu opiniujacego Teren objety uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego

gminy Brzes¢ Kujawski potozony jest poza granicami krajobrazow
priorytetowych oraz poza obszarami lub obiektami, o ktérych mowa
w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Nie wymaga uwzglednienia

2.5.  Wystepujace w obszarze gminy obszary i obiekty istotne dla ksztattowania stref
planistycznych
2.5.1. formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Zrédto danych Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody

Whiosek organu opiniujacego Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania

RDOS w Bydgoszczy planu ogélnego

Formy ochrony Sposob uwzglednienia

Pomniki przyrody Miejsce wystepowania pomnikow przyrody objete zostato SO.

dab Siostry Amelii Ochrone pomnika przyrody zapewnig ustalenia miejscowego planu

sosna Hania zagospodarowania przestrzennego.

Uzytki ekologiczne Miejsca wystepowania uzytkéw ekologicznych objete zostaly strefami
SO - strefa otwarta, bez ustalania profili dodatkowych, co gwarantuje
utrzymanie tych obszaréw w stanie naturalnym sprzyjajacym
zachowaniu i rozwojowi fauny i flory
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2.5.2.

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy

watu

Zrédto danych Dane udostepnione przez PGW Wody Polskie

Whiosek organu uzgadniajacego

RZGW w Warszawie Informacja o obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obowigzujacych na tych terenach ograniczeniach w mozliwosci
zabudowy i zagospodarowania wynikajacych z przepiséw ustawy Prawo
wodne

RZGW w Gdarsku Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania

planu ogdlnego

Rodzaj obszaru

Sposob uwzglednienia

obszary szczegolnego zagrozenia

powodzig:

a)

obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1 %

Obszary te ujete zostaty w strefy SO — strefy otwarte

Istniejaca juz zabudowe w rejonie ulicy Rybaki, Piaskowej w Brzesciu
Kujawskim ujeto w strefy SJ lub SZ, jednoczesnie usunigto w tych
miejscach obszar uzupetnienia zabudowy. Zapewnia to ewentualng

b) obszary, na ktérych realizacje nowej zabudowy w tych terenach wytacznie w oparciu
prawdopodobienstwo 0 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
wystagpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10 %

c) obszary miedzy linig brzegu | Nie dotyczy — w obszarze gminy nie wystepujq waty przeciwpowodziowe

a watem
przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry
wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a
takze wyspy i przymuliska
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Rysunek 5 Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
Opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
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2.5.3.  obszary ochronne zbiornikow wod $rodlgdowych
Zrédto danych Dane udostepnione przez PGW Wody Polskie

Teren gminy Brzes¢ Kujawski potozony jest poza zasiegiem obszardéw ochronnych zbiornikow Srodlgdowych

Nie wystapita potrzeba uwzglednienia

2.5.4.  obszary gruntow zmeliorowanych
Zrédio danych | Dane udostepnione przez PGW Wody Polskie'
Sposob uwzglednienia
Obszary zmeliorowane w czesci ujete zostaty w strefy SO — otwarte. Nie wptywaja one znaczaco na wyznaczenie
pozostatych stref planistycznych, poniewaz przepisy odrebne nie wykluczajg zabudowy na tych obszarach,
a wskazujg jedynie potrzebe zapewnienia, w przypadku realizacji inwestycji, wtasciwego funkcjonowanie
melioracji lub dokonania ich przebudowy.

Ochrone obszaréw zmeliorowanych uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref SJ - wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowg, jednorodzinng w sposob ograniczajacy rozlewanie si¢ zabudowy na tereny rolne.
Strefy obejmujg gtownie istniejaca zabudowe oraz niewielkie obszary w ramach jej uzupetnienia. Nowe tereny
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczone zostaty w obszarach rozpoczetych procesow
inwestycyjnych, niektore obejmujg réwniez grunty zmeliorowane. Strefy SZ obejmujg gtoéwnie istniejace siedliska
(tereny Br).

W obrebie Pikutkowo, Machnacz, Stone i Katy Kolonia wyznaczono strefe SP — gospodarcza, przewidziang
do realizacji zabudowy przemystowej, ustugowej, magazynowej. Jest ona odzwierciedleniem polityki
przestrzennej gminy, w czesci réwniez ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sposéb uwzglednienia obszaréw zmeliorowanych bedzie weryfikowany w procedurze sporzadzania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej jako organ opiniujacy uczestniczy dyrektor
zarzadu zlewni.

15 Dane fragmentaryczne, niekompletne. W pismie przekazujacym dane ww. podmiot podkreslit, ze ,dane te sg w trakcie weryfikacji
i opracowania na podstawie archiwalnych dokumentéw, dlatego moga byé niekompletne i nie odzwierciedla¢ stanu rzeczywistego, a takze
przedstawia¢ sprzeczne informacje z innymi rejestrami, np. w zakresie charakteru wod”.
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Rysunek 6 Obszary zmeliorowane
Opracowanie wtasne na podstawie danych PGW Wody Polskie
, 2.5.5.  tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepujq te ruchy
Zrbdto danych Dane udostepnione w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowe;
Panstwowego Instytutu Geologicznego
Geoportal.pgi.gov.pl dostep 29.04.2025 .
Whniosek organu opiniujacego Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
Starosty Whoctawskiego planu ogélnego

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Wystepujace w obszarze gminy osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi wigczone zostaty
w strefy SO - otwarte.

W obszarze gminy identyfikuje sie osuwiska i obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemi. Sg to niewielkie
obszary, nie stanowigce wiekszego zagrozenia dla istniejacego zagospodarowania i zabudowy.
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Osuwiska:
1. Nridentyfikacyjny 124 956 — osuwisko gruntowe, zsuw translacyjny, aktywny ciggle, powierzchnia

0,13 ha
2. Nridentyfikacyjny 124 957 - osuwisko gruntowe, zsuw translacyjny, nieaktywne, powierzchnia 0,24 ha

Nr identyfikacyjny 124 952 - osuwisko gruntowe, zsuw translacyjny, nieaktywne, powierzchnia 0,09 ha
4. Nridentyfikacyjny 124 955 i 124 953 - osuwiska gruntowe, zsuw translacyjny, aktywne ciggle,

powierzchnia ponizej 0,01 ha
Tereny zagrozone ruchami masowymi o nr identyfikacyjnych od 17681 do 17686 wystepujg w okolicach Wienca,
Wienca Zalesie, w rejonie Falborka oraz Rzadkiej Woli.
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Rysunek 7 Osuwiska i obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemi
Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Paristwowy Instytut Geologiczny
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2.5.6.  strefy ochronne uje¢ wody

Zrédio danych

Dane udostepnione przez PGW Wody Polskie

Rodzaj obszaru

Sposoéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Strefy ochrony bezposredniej ujeé
wody

Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody zawierajg sie w granicach
dziatek na ktorych wystepuje ujecie wody. Dziatki te wigczone zostaty
w strefy Sl — infrastrukturalne lub w strefy odpowiednie dla dominujacej
w ich sasiedztwie zabudowy. Kazda z tych stref w profilu podstawowym
zawiera teren infrastruktury technicznej.

Nakazy obowigzujace w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody
okreslajg przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne i bedg
one respektowane w sporzadzanych planach miejscowych lub
wydawanych decyzjach o warunkach zabudowy.

Strefy ochrony posredniej

Czes¢ obszaru gminy zawarta jest w strefie ochrony posredniej ujecia
wody ,Zazamcze” zlokalizowanego w miescie Wioctawek. Obszar ten
objety zostat strefg otwartg SO

2.5.7.

tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zrédto danych

Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego (pobrane 17.08.2024 r.)

Whiosek organu opiniujacego
Dyrektora Okregowego Urzedu
Gérniczego w Gdansku

Pismo znak GDA.5110.82.2024.MC z dnia 9 sierpnia 2024 .

Tres¢é wniosku:

Sposbéb uwzglednienia

o ustalenie planu ogdlnego
uwzgledniajacego uwarunkowania
rozwoju  przestrzennego  gminy,
w  szczegblnoSci  znajdujace - sie
na obszarze gminy tereny gornicze
i obszary goémicze wraz z filarami
ochronnymi

o wyznaczenie strefy planistycznej — SG
strefy  gornictwa ~w  granicach
wymienionych w  pismie  terendw
gbrniczych, o podstawowym profilu
funkcjonalnym gérnictwa i wydobycia,
o dodatkowych profilach funkcjonalnych
ktore ~ zapewnig ~ bezpieczenstwo
powszechne i racjonalng gospodarke
Ztozami, jak réwniez spetnia¢ bedg
wymogi dotyczace ochrony elementéw
$rodowiska, w  tym obiektow
budowlanych i umozliwia pdzniejsza
rekultywacje

® ystanowienie na wyznaczonej strefie
planistycznej — SG strefy gdrmictwa
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu  zabudowy w  obszarze
gérniczym z dopuszczeniem
do realizacji obiektdw kubaturowych,
urzadzen  komunikacyjnych  oraz
urzadzen pomocniczych bezposrednio
zwigzanych z eksploatacijg kopalin

® wyznaczenie pasow ochronnych dla

terendw sasiednich w stosunku do wyzej
wskazanych terendw gdrniczych

Cze$¢ oczekiwan zgtoszonych przez Organ, jak m.in. ustalenie zakazu
zabudowy, ograniczen w uzytkowaniu wykracza poza zakres ustalen
planu ogdlnego.
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Rodzaj obszaru

Sposob uwzglednienia

W obszarze gminy Brzes¢
Kujawski tereny gornicze:'
Aleksandrowo 1/2 ustanowiony
decyzjg Koncesyjna nr 201/W/10
Marszatka Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 9
kwietnia 2010 r., znak:
SG.II1.tk.751-1/31/10 (ze zm.)
Wieniec ustanowiony decyzjg
Koncesyjna nr 239/93 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i LeSnictwa z dnia 13
grudnia 1993 r. (ze zm.)
Wieniec B ustanowiony decyzjg
Koncesyjna nr 7/96 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i LeSnictwa z dnia 9
maja 1996 r. (ze zm.)

Ujety w strefe SG — gornictwa (dziatka 142)

Dla wystepujacych w obrebie Wieniec Zalesie zt6z wdd leczniczych

i torféw (borowin) wyznaczono rozlegte tereny gérnicze obejmujace
miedzy innymi catg miejscowos¢ uzdrowiskowg Wieniec-Zdrgj. Strefy
gornictwa wyznaczono tu w nastepujacy sposob:

- dla zt6z torfu — strefa gérnictwa obejmuje obszar gérniczy (TG Wieniec
B5/1/54a) (oraz sasiednie ztoze)

- dla ujmowanych wéd leczniczych — strefa gérnictwa obejmuje dziatke

z istniejgcym ujeciem oraz obszar udokumentowanych zt6z potozony
poza terenami zurbanizowanymi miejscowosci. Ze wzgledu na pofozenie
tego terenu w obszarze leSnym dodano profil dodatkowy teren lasu

2.5.8.  udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji
Zrédto danych Dane Panstwowego Instytutu Geologicznego (pobrane 11.12.2025r.)

Whiosek organu opiniujacego
Marszatka Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego

Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania
planu ogélnego

Rodzaj obszaru

Sposéb uwzglednienia

Zioza piasku i zZwiru:

Witoldowo | (nr ztoza 16667)
Aleksandrowo | (nr ztoza 13897)
Stary Brze$¢ (nr ztoza 4096)
Ztoza surowcow ilastych ceramiki
budowlanej:

Pikutkowo-Smalsk (nr ztoza 2453)
Rumaki (nr ztoza 2452)

Torfy

Wieniec A, B, C —pole B (nr zloza
6625)

Wieniec A, B, C - pole C (nr ztoza
6626)

Wody lecznicze:
Wieniec (nr ztoza 7927)

Wegle brunatne:
Brzezie (nr ztoza 476)

Obszar wystepowania ztoza ujety zostat w strefe SO - otwarta.
Ujety w strefe SG — posiadana koncesja na wydobywanie
Eksploatacja zakoniczona — strefa Sl i SP

Ujete w strefe SO (cze$¢ w granicach Autostrady A1), czes¢ w strefie SP
Ujete w strefie SO (zniesiony obszar gérniczy)

Ujete w strefe SG

Ujete w strefe SG
Cze$¢ — istniejace ujecie oraz ztoze poza zurbanizowanym obszarem
miejscowos$ci Wieniec-Zdrdj ujete w strefe SG

Ujete niemal w cato$ci (za wyjatkiem pojedynczych istniejacych zagréd
oraz istniejacej autostrady A1) w strefe SO

16 Rumaki ustanowiony decyzja Koncesyjna nr 3 Wojewody Wioctawskiego z dnia 28 czerwca 1996 r., znak: 0S.V.7512-2/96 — decyzja
Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego znak SG-V.7422.18.2023 z dnia 8 lipca 2024 r. koncesja zostata wygaszona
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Rysunek 8 Obszary wystepowania surowcow naturalnych oraz obszary i tereny gérnicze
Opracowanie wtasne na podstawie bazy danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

2.5.9.  obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Zrodto danych

Statut Uzdrowiska Wieniec Zdr6j — Uchwata Rady Miejskiej w Brzesciu

Kujawskim Nr XLI11/391/2022 z dnia 8 sierpnia 2022 r. (Dz. Urz. Kuj-Pom
poz. 4041)

Whiosek organu opiniujacego

Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania

Ministra Zdrowia planu ogélnego
Rodzaj obszaru Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym
Strefa ochrony uzdrowiskowej A

Strefa ochrony uzdrowiskowej A ujeta zostata w strefy wynikajace

z dotychczasowego zagospodarowania terenu w tej strefie:

- strefe SW obejmujaca istniejaca zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng a takze obiekty stuzace zamieszkaniu zbiorowemu (jak
Dom Si6str Mitosierdzia Sw. Wincentego A’'Paulo), plebania,
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- strefe SJ - obejmujacy istniejacq zabudowe mieszkaniowg,
jednorodzinng
- strefe SU — obejmujacy istniejacq zabudowe ustugowa zwigzang
z funkcjg uzdrowiska (sanatoria, zaktad przyrodoleczniczy, hotele,
pensjonaty, ustugi handlu i gastronomii)
Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu ustalono w oparciu
o istniejaca zabudowe i zagospodarowanie, stad tez podziat na strefy
o takich samych profilach ale z réznymi parametrami.

Park Zdrojowy objety zostat strefg SN-zieleni i rekreacji wraz z profilem
dodatkowym: teren lasu, teren ustug sportu i rekreacii, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, co odpowiada obecnemu
zagospodarowaniu tego terenu. Zapewniono takze wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 90%, co gwarantuje utrzymanie tego
terenu z podstawowg funkcja park.

Okre$lono maksymalny udziat powierzchni zabudowy 2% oraz
maksymalng wysoko$¢ zabudowy 3 m co umozliwi realizacje typowych
dla parkow obiektow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi, np. altan.

Strefa ochrony uzdrowiskowej B

Strefa ochrony uzdrowiskowej B ujeta zostata w strefe otwartg SO

Strefa ochrony uzdrowiskowej C

Strefa ochrony uzdrowiskowej C w czesci obejmujacej tereny le$ne ujeta
zostata w strefe otwartg SO. Pozostata cze$¢, zgodnie z
dotychczasowym zagospodarowaniem, w cze$ci poszerzone zostaty
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (strefy SJ)
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2.5.10.  zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w wojewodzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej

Zrédto danych

Wykazy zabytkéw nieruchomych i zabytkow archeologicznych
przekazany przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Toruniu
(WUOZ) Delegatura we Wioctawku

Dane przestrzenne udostepnione przez Narodowy Instytut Dziedzictwa
(NID)"”

Whiosek organu opiniujacego
Wojewddzki Urzad Ochrony
Zabytkéw w Toruniu (WUOZ)
Delegatura we Wioctawku

Pismo znak WUOZ.DW.WZN.PP.5150.7.1.2024.AM z dnia 26.08.2024 r.

Tres$¢ wniosku

Sposbb uwzglednienia

Informacja o konieczno$ci
uwzglednienia obszardéw i obiektow
objetych forma ochrony zabytkow w
planie ogélnym - zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz gminnego
programu opieki nad zabytkami

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, szczegdtowe rozwigzania
opisane ponize;

Wnosi 0 ujecie w uwarunkowaniach

rozwoju przestrzennego gminy:

o wszystkich zabytkéw
nieruchomych wpisanych
do rejestru zabytkéw w projekcie
planu ogoinego gminy Brze$¢
Kujawski (wykaz w zatgczeniu)

o wszystkich zabytkdw
nieruchomych ujetych
w wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkéw w projekcie
planu ogélnego gminy Brze$¢
Kujawski (wykaz w zatgczeniu)

o wszystkich zabytkow
archeologicznych nieruchomych
ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw (tzn. wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz
niewpisanych do rejestru
zabytkow), zgodnie
ze wskazaniem ich w czeSci
rysunkowej studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy Brze$¢
Kujawski (pisownia oryginalna)
(wykaz w zatgczeniu)

Wszystkie obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw
wyszczegolnione w zataczniku do pisma zostaly ujete
w uwarunkowaniach rozwoju przestrzennego gminy

ujecie w odpowiednie strefy
planistyczne projektu planu ogéinego
gminy Brze$¢ Kujawski, gwarantujace
wiasciwe zagospodarowanie i
uzytkowanie zabytkéw nieruchomych
bedacych w szczegoInosci
historycznymi krajobrazami

Wystepujace w obszarze gminy obiekty zabytkowe ujete zostaty w strefy
planistyczne stosownie do petnionych przez nie ich funkcji

7 Uwagi do przekazanych danych: wykazy zabytkéw nieruchomych w odniesieniu do czesci zabytkéw nie zawierajg wskazan pozwalajacych na ich

Zlokalizowanie w przestrzeni, zawierajg obiekty nie istniejace juz fizycznie. Wykaz zabytkéw archeologicznych nie zawiera danych pozwalajacych na ich
zZlokalizowanie w przestrzeni. Wykazy nie sg spéjne z danymi udostepnionymi przez NID. Dane NID sg niedoktadne.
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kulturowymi, historycznymi uktadami
urbanistycznymi, historycznymi
zespotami budowlanymi, dzietami
architektury i budownictwa, dzietami
budownictwa obronnego, obiektami
techniki, parkami i cmentarzami

ujecie terendw zieleni wpisanej

do rejestru zabytkéw oraz ujetej

w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
w strefely zieleni i rekreacji (SN)

w projekcie planu 0g6lnego i
okreslenie dla nich w gminnym
katalogu warto$ci minimalnego
udziatu biologicznie czynnego
odpowiadajacego ich stanowi
faktycznemu

Parki dworskie wchodza w sktad zespotow dworsko-parkowych, w ktorych
wystepujg obiekty budowlane posiadajace predyspozycje do petnienia
réznorodnych funkcji. Cze$¢ z nich juz jest wykorzystywana, m.in. na cele
mieszkalne (Popowiczki) lub przystosowywana m.in. do celéw ustug
w zakresie kultury (Wieniec), wskazniki urbanistyczne ustalone zostaty
zgodnie ze stanem faktycznym.

Parki ujete zostaty w strefy SN z bardzo wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszym niz obecne zagospodarowanie
a siegajacym nawet 100%.

Tam, gdzie byto to uzasadnione, zlokalizowane na terenie parku obiekty
(m.in. Brzezie) zostaty ujete w strefy SJ pozwalajace na wykorzystanie
tych obiektdw na cele mieszkaniowe lub ustugowe. Ustalenie to jest
zgodne z obowigzujgcym na tym terenie miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Szczegblowe rozwigzania w zakresie funkcji oraz wskaznikow nastapi
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub decyzjach
0 warunkach zabudowy (w przypadku terendw potozonych w OUZ),
podlegajacych uzgodnieniu z WUOZ.

W przypadku, gdy granica parku jest zatarta i nie wystepuje na jego
terenie zadna zabudowa (Miechowice Parcele) ujeto go w strefe SO
z profilem dodatkowym teren zieleni urzadzonej. Gwarantuje
to zachowanie i utrzymanie pozostatosci parku.

ujecie terendw cmentarzy wpisanych
do rejestru zabytkow oraz ujetych

w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
w strefe/y zieleni cmentarzy (SC)

w projekcie planu ogdlnego i
okreslenie dla niej/nich w gminnym
katalogu warto$ci minimalnego
udziatu biologicznie czynnego
odpowiadajgcego ich stanowi
faktycznemu

Wszystkie zlokalizowane na terenie gminy cmentarze ujete zostaty

w strefy SC — strefa cmentarzy.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie
minimalnego, wynikajacego z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia
w sprawie planu ogélnego, tj. 30%.

Wskaznik ten bedzie mdgt by¢ odpowiednio podwyzszony w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, podlegajacym uzgodnieniu
z WUOZ.
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w wojewodzkiej ewidencji zabytkow

wody powierzchniows zabytki archeologiczne
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Rysunek 10 Obszary i obiekty zabytkowe
Opracowanie wtasne na podstawie danych WUOZ oraz NID

2.5.11.  obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne
Nie wystepuja na terenie gminy Brze$¢ Kujawski

2.5.12.  tereny zamkniete i ich strefy ochronne
Nie wystepuja na terenie gminy Brzes¢ Kujawski.

2.5.13.  obszary ograniczonego uzytkowania
Nie wystepujg na terenie gminy Brze$¢ Kujawski.
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2.5.14.  obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Nie wystepuja na terenie gminy Brzes¢ Kujawski.

2.5.15.  obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji
Gmina Brze$¢ Kujawski posiada Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Brzes¢ Kujawski na lata 2018-2023 (przyjety
uchwata Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim Nr XXXV/261/18 z dnia 13 listopada 2018 r., zmieniony uchwatg
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim Nr V/33/19 z dnia 29 marca 2019 r.)

W dokumencie tym wskazano obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, zgodnie z ponizszym rysunkiem:

| obszar zdegradowany \
B obszar przeznaczony do rewitalizagji

W obszarach tych Program rewitalizacji przewidywat szereg dziatan, gtéwnie o charakterze organizacyjnym, ktore
sukcesywnie byty realizowane. Nalezy uzna¢ ze Program ten zostat zrealizowany.

Ustalenia planu ogélnego w terenach tych wprowadzajg strefy planistyczne zgodne z dotychczasowym
zagospodarowaniem a takze umozliwiajace realizacie nowej zabudowy w szczegoino$ci ustug stuzacych
mieszkancom tych terenow.

2.5.16.  obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjq
Nie wystepuja na terenie gminy Brze$¢ Kujawski.
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2.5.17.

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne

Zrédto danych

Baza Ewidencji Gruntéw i Budynkow udostepniona przez Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej we Wioctawku

Whiosek organu opiniujacego
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi

Pismo znak DNI.bi.660.474.2024 z dnia 13.08.2024 r.

Tres¢ wniosku

Sposob uwzglednienia

Przy wyznaczaniu stref
planistycznych zwréci¢ szczegoing
uwage na potrzebe ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej

i konieczno$¢ zapewnienia
odpowiedniej przestrzeni dla
rozwoju produkcii rolnicze;.
Projektujac w ramach planu
ogdInego strefy planistyczne

0 charakterze nierolniczym,
Burmistrz powinien opiera¢ sie

na wielokryterialnej analizie, majac
m.in. na wzgledzie przepisy art. 3
ust. 1 pkt 1 oraz art. 6 ust. 1
u.0.g.r.l. Niezbedne jest bowiem
zidentyfikowanie posiadanych
rezerw inwestycyjnych powstatych
w ramach poprzednich procedur
planistycznych, terendw mniej
przydatnych dla produkciji rolniczej,
realnych potrzeb inwestycyjnych,
wynikajacych ze struktury
demograficznej lokalnej
spotecznosci i uwarunkowan
infrastrukturalnych.

Gmina Brzes¢ Kujawski posiada rezerwy gruntow inwestycyjnych
powstatych w ramach poprzednich procedur planistycznych, zaréwno pod
zabudowe mieszkaniowa jak réwniez pod zabudowe o innych funkcjach.
Tereny przeznaczone w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego majg jednak chtonno$¢ nizszg niz
wyliczone i mozliwe do uwzglednienia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowa.

Mozliwe do ustalenia, uwzgledniajace wyniki bilansu, strefy planistyczne
umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej lub
wielorodzinnej) wyznaczone zostaly w granicach obszaréw wystepowania
skoncentrowanej zabudowy, a w przypadku wykroczenia poza
skoncentrowang zabudowe, z uwzglednieniem ochrony gruntéw rolnych.
Wyjatkiem jest miejscowos¢ Brzezie, w ktdrej wyznaczono strefy SJ
obejmujace grunty klas I-lll z uwagi na podjetg przez Rade Miejskg w
Brzesciu Kujawskim uchwate w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tych terendw. Decyzja co do
ostatecznego przeksztatcenia tych terendw na cele mieszkaniowe
zalezna bedzie od uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw
rolnictwa na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Podobnie, tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wyznaczono w miejscowosci Guzlin. Ustalenie tych stref byto
postulowane przez mieszkaricow miejscowosci, ktorzy planujg zakonczy¢
dziatalno$¢ rolnicza.

Zaréwno w Brzeziu jak i w Guzlinie cze$¢ wyznaczonych terendw pod
nowa zabudowe posiada zgody na zmiane sposobu uzytkowania gruntéw
rolnych na cele nierolnicze uzyskang w procedurze sporzadzania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzesé
Kujawski zatwierdzonego Uchwatg Nr XX1/151/92 Rady Gminy i Miasta w
Brzesciu Kujawskim z dnia 3 sierpnia 1992 r. Plan ten utracit moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Majac na uwadze zabezpieczenie mozliwosci rozwoju gospodarstw
rolnych, wszystkie obszary wystepowania zabudowy zagrodowej,
rozproszonej w obszarze gminy, ujeto w strefy SZ- wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowa.

W niewielu przypadkach, w obszarach skoncentrowanej zabudowy,
w ktérej dominuje zabudowa mieszkaniowa (jedno i wielorodzinnej)
istniejacq zabudowe zagrodowg wigczono w strefy wielofunkcyjne
z zabudowa wielorodzinng lub jednorodzinng (SW i SJ) co docelowo
doprowadzi¢ moze do przeksztatcenia istniejacej zabudowy zagrodowe;
w mieszkaniowg jedno lub wielorodzinng, jesli zamieszkujacy w tych
strefach rolnicy zdecydujg sie zakonczy¢ prowadzenie dziatalnosci
rolniczej.

W przypadku sporzadzenia planu miejscowego, zgodnie z art. 35 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
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planem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego
zagospodarowania. W ramach wykorzystywania terenow w sposob
dotychczasowy dopuszcza sie przebudowe lub remont istniejgcych
obiektéw budowlanych oraz montaz urzadzen, niepowodujace zmiany
sposobu ich uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane.

Rozwdj funkcji nierolniczych na
terenach  rolnych nie  moze
stanowic¢ bariery dla
funkcjonujacych tam gospodarstw
rolnych. Dlatego, w przypadku
sktadania przez rolnikow wnioskdw
do projektu planu ogéinego,

dotyczacych wyznaczenia
odpowiednich stref planistycznych
w zakresie rozwoju gospodarstw
rolnych, w tym budowy i rozbudowy
budynkéw inwentarskich, nalezy

Majac na uwadze zabezpieczenie mozliwosci rozwoju gospodarstw
rolnych, wszystkie obszary wystepowania zabudowy zagrodowej,
rozproszonej w obszarze gminy, ujeto w strefy SZ - wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowa. Dodatkowo, w sgsiedztwie tej zabudowy,
w przypadku wiekszych gospodarstw rolnych, wyznaczono strefy
SR - produkcji rolniczej, nie podlegajace bilansowaniu, umozliwiajace
realizacie zabudowy i obiektow zwigzanych z produkcjg rolniczg
(bez budynkéw mieszkalnych).

W wyznaczonym okresie zbierania wnioskow do planu ogoinego, a takze
w czasie sporzadzania projektu tego planu, nie wptynety wnioski
0 wyznaczenie terenéw pod zabudowe zwigzang z rolnictwem.

wyznaczy¢ odpowiednig  ilos¢

takich stref.

Whiosek organu opiniujacego Pismo znak 2G.2210.11.2024 z dnia 06.08.2024 r.

Nadle$niczego Nadle$nictwa

Whoctawek

Tre$¢ wniosku Sposéb uwzglednienia

maksymalne zachowanie | Wszystkie wieksze tereny stanowigce lasy (uzytki Ls) objete zostaty
istniejacego oznaczenia ZL oraz | strefami SO - otwarta.

przyjecie podobnego sposobu | Tereny lasébw o matych powierzchniach, nie tworzace zwartych

zagospodarowania w przypadku
nowych powierzchni, ktore zostaty
poddane sukcesji ekologicznej, w
kierunku  leSnym.  Powyzsze
dotyczy w szczegdlnosci gruntéw
stanowiacych witasnos¢  Skarbu
Panstwa, bedacych w Zarzadzie
Nadle$nictwa Wioctawek

komplekséw, a takze lasy, ktére w poprzednich procedurach
planistycznych uzyskaly zgody na zmiang sposobu uzytkowania
z gruntéw lesnych na nielesne zawarly sie w pozostatych wyznaczonych
w obszarze gminy strefach wraz z dodanym profilem dodatkowym: teren
lasu.
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Rysunek 11 Lasy
Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych o Lasach

2.5.18.  zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
Na obszarze gminy nie wystepuja, jak rowniez nie sg planowane, zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

2.5.19.  obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego
Nie wystepuja na terenie gminy.
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2.6.  Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
W zagospodarowaniu

2.6.1.  Infrastruktura spoteczna

Obszar miasta i gminy Brze$¢ Kujawski jest bardzo dobrze wyposazony w obiekty infrastruktury spotecznej. Oferta
tych obiektow jest bogata, zréznicowana i odpowiada potrzebom mieszkancdw w roznych grupach wiekowych.

W zakresie opieki nad matymi dzie¢mi dostepne sq dwa ztobki i sze$¢ przedszkoli lub oddziatow przedszkolnych.
W zakresie edukaciji funkcjonujg cztery publiczne oraz jedna niepubliczna szkota podstawowa, a takze Zespot Szkét
Rolniczych (szkota branzowa i technikum).

Obiekty stuzace integracji lokalnych spoteczno$ci — $wietlice wiejskie, znajdujg sie niemal w kazdym sofectwie.
Licznie wystepuja rowniez rdznego rodzaju obiekty sportu i rekreacji: boiska i inne urzadzone tereny sportowe,
sitownie terenowe, skatepark, a takze place zabaw. Najwigkszy z urzadzonych terendw stuzacych rekreacii
i wypoczynkowi znajduije sie nad jeziorem Cmentowo w mie$cie Brze$¢ Kujawski. Urzadzono tu Sciezki spacerowe,
plaze , boisko do siatkéwki plazowej a takze sitownig terenowa i plac zabaw. Drugi taki, wazny i duzy teren znajduje
sie w Wiencu-Zdroju, gdzie oprdcz parku zdrojowego wyposazonego réwniez w urzadzenia rekreacyjne (sitownia,
plac zabaw) znajduije sie teznia solankowa oraz amfiteatr. Obiekty te cieszg sie bardzo duza popularnoscia.

Najwazniejszym obiektem z zakresu kultury jest Brzeskie Centrum Kultury i Historii Wahadto. Nowy i nowoczesny
obiekt zlokalizowany przy drodze krajowej nr 62 na wjezdzie do miasta Brze$¢ Kujawski, stanowi niejako wizytowke
miasta, ma bardzo bogatg oferte imprez kulturalnych, z ktérej chetnie korzystajg réwniez mieszkancy sasiednich
gmin w tym miasta Wioctawek. W Wahadle funkcjonuje restauracja a takze mini hotelik.

Osrodki zdrowia zlokalizowane sgq w miescie Brzes¢ Kujawski oraz w WieAcu, a w miescie Brze$¢ Kujawski
funkcjonuje Brzeski O$rodek Pomocy Spoteczne;.

Nad bezpieczenstwem mieszkaricow czuwa policja — posterunek w miescie Brzes¢ Kujawski oraz jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej rozmieszczone dos$¢ rbwnomiernie w obszarze catej gminy.

Mimo bardzo dobrego wyposazenia w obiekty infrastruktury spotecznej i dobrej dostepnosci do tych obiektow,
planuje sie dalsze poszerzanie oferty. Wszystkie tereny mogace potencjalnie stanowi¢ lokalizacje tego typu
obiektow ujete zostaty (o ile bedq realizowane poza strefami SJ, SW lub SU) w strefy SN — zieleni i rekreacji,
z profilem dodatkowym umozliwiajacym realizacje szerokiego zakresu ustug i obiektow infrastruktury spoteczne;.
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Rysunek 12 Istniejgca i planowana infrastruktura spoteczna
Opracowanie wtasne na podstawie danych UM Brzes¢ Kujawski
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2.6.2.  Infrastruktura wodo-kanalizacyjna
Woda dostarczana jest mieszkancom gminy z uje¢ wody podziemnej zlokalizowanych w miejscowo$ci: Machnacz,
Brzezie i Brze$¢ Kujawski. Istniejace ujecia wody majg wyznaczone strefy ochrony bezpo$redniej zamykajace sie
w granicach wygrodzonych terendw z lokalizacjg uje¢. Na terenie Gminy Brze$¢ Kujawski wtasne ujecie wody
posiada ,Uzdrowisko Wieniec” Sp. z 0. 0. w Wiencu-Zdroju, ktére zaopatruje w wode przeznaczong do spozycia
mieszkancow miejscowosci Wieniec-Zdrdj oraz pracownikéw i kuracjuszy przebywajacych na terenie ,Uzdrowiska
Wieniec”.

W gminie nie ma problemu z dostepem do wody, sie¢ wodociggowa jest bardzo dobrze rozwinieta. W miescie
Brzes¢ 100% mieszkaricow korzysta z wody dostarczanej wodociggami, w obszarze wiejskim 97,5%. Okresowo
wystepuje jednak problem z jakoscig wody dlatego tez gmina podejmuje dziatania nie tylko na rzecz modernizacji
istniejacych ujec i stacji uzdatniania wody ale réwniez realizacji nowych. Planowana jest budowa nowego ujecia
i stacji uzdatniania wody w Falborku.
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Rysunek 13 Istnigjace sieci i infrastruktura wodno-kanalizacyjna
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych GESUT, danych OPGW Wody Polskie oraz UM w Brze$ciu Kujawskim
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Na terenie gminy znajdujq sie dwie komunalne oczyszczalnie Sciekdéw, w miejscowosci Stary Brzes¢ i Brzezie.
Udziat mieszkancéw korzystajacych z sieci kanalizacyjnej jest bardzo wysoki, w miescie wynosi 92,7%,
a w obszarze wiejskim 56% i jest to najwyzszy wskaznik wérdd obszardw wiejskich gmin potozonych w powiecie
wioctawskim. Obszary wyposazone w sie¢ kanalizacji sanitarnej to, oprdcz miasta, cze$¢ pétnocna gminy (Brzezie,
Aleksandrowo) oraz péinocno-wschodnia (Wieniec, Wieniec Zalesie, Katy Kolonia, Machnacz, Falborz). W sie¢
kanalizacyjng wyposazony jest takze obszar Brzeskiej Strefy Gospodarczej oraz Uzdrowisko Wieniec Zdroj

(odprowadza scieki do oczyszczalni zlokalizowanej w obrebie Wieniec-Zalesie — dziatka nr ewid. 337/1).

2.6.3.  Infrastruktura kolejowa

Na obszarze gminy Brze$¢ Kujawski nie wystepuje infrastruktura kolejowa oraz nie jest planowana nowa

infrastruktura kolejowa.

2.6.4.  Infrastruktura drogowa

Drogi krajowe

Zrédto danych

https://cz1.s10a1-0oaw.pl/o-projeckie/ (dostep 20.11.2024 r.)
https://www.trakt.eu/obwodnica_brzesc-kujawski/do-pobrania/

Whiosek organu opiniujacego
Generalna Dyrekcja Drdg
i Autostrad

Pismo znak OBY.Z-3.439.56.2024.BS z dnia 05.08.2024 r.

Tre$é wniosku

Sposbéb uwzglednienia

Przebiegajace przez teren gminy
Brze$¢ Kujawski drogi krajowe nr A-1 i
DK62 zaliczone zostaty do klas A-1-A
(autostrada), G (gtéwna) DK62 -
obecnie jest to klasa dopuszczalna
wylgcznie w trudnych warunkach.
W zwigzku z tym do opracowania
nalezy przyjac klase GP (gtéwna ruchu
przyspieszonego)

Nalezy wyznaczy¢ ww. istniejace drogi
krajowe w obszarze nieruchomosci
bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa

Wymienione drogi ujete zostaly w strefy SK - komunikacyjne w granicach
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa w trwatym zarzadzie
GDDKIA O/Bydgoszcz

whniosku o decyzje Srodowiskowg dla
zadania inwestycyjnego polegajacego
na budowie obwodnicy Brzescia
Kujawskiego w ciggu DK62. Nalezy
wyznaczyé obszar planowany pod
budowe obwodnicy Brzescia
Kujawskiego w zakresie okre$lonym w
ostatecznej decyzji Srodowiskowej i
opracowanych na zlecenie GDDKIiA
dokumentach

w trwalym zarzadzie GDDKIA

O/Bydgoszcz

trwajqg ~ prace  zwigzane  z | W chwili przekazania projektu planu ogdlnego do opiniowania
przygotowaniem  materiaiow  do | j yzgadniania brak rozstrzygnie¢ co do przebiegu planowanej obwodnicy,

brak ostatecznej decyzji Srodowiskowej.

Wobec niepewnosci co do wyboru wariantu drogi jej potencjalny przebieg
zostat ujety gtownie w strefe SO - otwartg bez profili dodatkowych
za wyjatkiem miejsc wystepowania istniejacej zabudowy.

Tereny komunikacji sa dopuszczone w kazdej z wyznaczonych stref
w zwigzku z tym wyznaczenie strefy SP w miejscowosci Pikutkowo
(powigkszenie Brzeskiej Strefy Gospodarczej) w Zaden sposdb nie
ogranicza mozliwosci realizacji tej inwestycji, tym bardziej, ze
zainwestowanie strefy 21SP odbywa¢ si¢ bedzie w oparciu o ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych
inwestycja ta bedzie uwzgledniona.

Dla zabezpieczenia mozliwosci realizacji tej obwodnicy (klasa GP)
wg dwdch wariantdw (zgodnie z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach), w szczegdlnosci dla ograniczenia
mozliwos¢ zabudowy tych terendw, by w przysziosci nie spowodowaty
zwigkszonych odszkodowan i konieczno$ci dokonania wywilaszczen,
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na przebiegu planowanej drogi oraz w rejonie weztéw, obiektdw
inzynierskich i planowanych drog poprzecznych, nie wprowadzono
rozszerzen obszaru uzupetnienia zabudowy.

jezdnie dodatkowe wzdtuz autostrady
zostaly ~ zaprojektowane tylkko i
wytgcznie w celu obstugi
nieruchomosci powstatych po podziale
zwigzanym z wyznaczeniem pasa
drogowego w  ich  obecnym
zagospodarowaniu. Dla nowych funkcji
obszaréw przyleglych do  drogi
wyznaczy¢ nowe drogi w obszarze
opracowywanego planu w celu ich
obstugi

Zagadnienie to wykracza poza ustalenia planu ogélnego. Rozwigzania dla
terenow przewidzianych pod nowg zabudowe w zakresie dostepu do drég
publicznych  bedg przedmiotem ustalen miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego

tereny  zabudowy nie  powinny
przylega¢ bezposrednio do
rozpatrywanych drog krajowych i
nalezy je od niej oddali¢, zgodnie z art.
43 ust. 1 tabela 1i 3 lit. a) kolumna
czwarta, ustawy z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024
r. poz. 320), tj. co najmniej 50 i 25 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni.
Wskazane odlegtosci  winny by¢
zwiekszone z uwagi na przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw  technicznych,  jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz.
1225), nakazujacego  sytuowanie
zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi poza zasiegiem ucigzliwosci - §
11 oraz § 325

Zagadnienie to wykracza poza ustalenia planu ogélnego. Rozwigzania dla
terendw przewidzianych pod nowg zabudowe w zakresie dostepu do drdg
publicznych  bedq przedmiotem ustalen miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego

ewentualne zapisy dotyczace
lokalizacji w sgsiedztwie drogi krajowej
urzadzen reklamowych oraz

mozliwo$ci umieszczenia infrastruktury
nie zwigzanej z potrzebami utrzymania
drogi i zarzadzania ruchem na nigj
muszg uwzglednia¢é obowigzujace
w tym zakresie przepisy zawarte m.in.
w Prawie Budowlanym, ustawie
o drogach publicznych oraz przepisach
szczegotowych/odrebnych. Zakaz
lokalizacji reklam przy autostradzie
(szlak miedzynarodowy E-75)

Zagadnienie to wykracza poza ustalenia planu ogdlnego.

Planowana droga ekspresowa S$10

Zrédio danych

https://cz1.s10a1-0aw.pl/o-projeckie/ (dostep 20.11.2024 r. oraz
17.03.2026 r.)

Sposob uwzglednienia w planie ogéinym

Planowana droga ekspresowa S10 (element Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej) odcinek od A1 do granicy

wojewddztwa (mazowieckiego)

Zgodnie z informacjg zawartg na wskazanej wyzej stronie internetowe;j w trakcie opracowania jest Studium
Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe wraz z materiatami do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia. Po posiedzeniu Komisji Oceny Przedsiewzie¢ Inwestycyjnych (KOPI) w dniach
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25-26 lutego 2026 r., wskazano wariant W4 drogi S10 jako wariant preferowany do ztozenia wniosku o
uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Wobec braku okreslonych linii rozgraniczajacych teren inwestycji droga ekspresowa S10 nie wymaga
uwzglednienia poprzez wyznaczenie strefy SK - komunikacyjna.

Kazdy z analizowanych wariantéw tej drogi w obszarze gminy Brzes¢ Kujawski przebiega przez tereny lesne
(ujete zostaty w strefe SO — otwartg) i wigcza sie w autostrade A1 w rejonie istniejacego wezta Wroctawek
Pétnoc (teren w czesci objety jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego).
Zgodnie z okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brzes¢ Kujawski polityka w planie ogdlnym dokonano poszerzenia terenéw w poblizu wezta autostrady A1 pod
dziatalno$ci gospodarcze: produkcyjne i ustugowe, wyznaczajac strefe SP - gospodarcza.

Zrédto danych https://lzdwbydgoszcz.Ip-portal.pl (dostep 20.11.2024 r.)

Whiosek organu opiniujacego Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
Zarzad Drog Wojewddzkich w planu ogolnego

Bydgoszczy

Sposbéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Przebiegajace przez obszar gminy drogi wojewddzkie posiadajg nastepujace klasy: DW 252, DW 265 i DW
270 klase G, DW 268 klase Z. Wszystkie drogi wojewddzkie w granicach wiasno$ci ZDW (wojewodziwa
kujawsko-pomorskiego) ujete zostaty w strefy SK — komunikacyjne, przy czym DW 268 wraz z profilem
dodatkowym: teren drogi zbiorczej.

Zrédto danych BDOT10K

Whniosek organu uzgadniajgcego | Brak odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania
Powiatowy Zarzad Drog we planu ogdlnego

Whoctawku z siedzibg w

Jarantowicach

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym

Przebiegajace przez obszar gminy drogi powiatowe w klasie Z ujete zostaty w strefy SK z profilem
dodatkowym teren drogi zbiorczej.
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Opracowanie wtasne
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2.6.5.  Sieci elektroenergetyczne

Zrédio danych

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A.

Whiosek organu opiniujacego
Polskie Sieci Elektroenergetyczne
S.A.

Pismo znak 1098-DE-DSB-DUB-WFB.071.481.2024.2 z dnia
04.09.2024 r.

Tres¢ wniosku

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym

Wprowadzenie do planu ogdlnego
Przebiegu napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ 220 kV wraz z pasami
technologicznymi o szeroko$ci 50 m
(po 25 m od osi linii w obu kierunkach
W rzucie poziomym) wolnymi od
zabudowy budynkéw mieszkalnych,
budynkéw zamieszkania zbiorowego
i budynkow uzytecznosci publicznej
Informaciji o przewidzianej (zgodnie

z zatozeniami ,Planu rozwoju w
zakresie zaspokajania obecnego

i przysztego zapotrzebowania na
energie elektryczna na lata 2023 -
2032" modernizacii linii 220 kV relac;i
Olsztyn | - Wioctawek Azoty, linii 220
kV relacji Torun Elana — Wioctawek
Azoty oraz linii 220 kV relacji Patnéw
- Wioctawek Azoty

Na zataczniku graficznym do planu
ogblnego nalezy wrysowac 0§
planowanej linii elektroenergetycznej
wraz z pasem technologicznym o
wskazanej szerokosci. W legendzie
trase planowane; linii nalezy opisa¢
jako ,trasa planowanej linii
elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ 220 kV wraz z pasem
technologicznym”.

Czes¢ postulatéw zawartych we wniosku, w szczegdlnosci dotyczaca
oczekiwanych zapisow w planie ogdlnym, jest niemozliwa
do uwzglednienia ze wzgledu na specyfike planu ogéinego.

Tereny przez ktore przebiegajq wymienione linie elektroenergetyczne
ujete zostaty w strefy otwarte SO.

Linia elektroenergetyczna miesci sie w pojeciu ,infrastruktura
techniczna”, ktéra wchodzi w skiad profilu podstawowego kazde;
ze stref.

2.6.6.  Gazociggi przesytowe

Zrédto danych Operator Gazociggdw Przesytowych GAZ SYSTEM S.A.
Whniosek organu opiniujacego Pismo znak OG-DL.402.367.2024.2 z dnia 07.08.2024 r.
Operator Gazociggéw

Przesytowych GAZ SYSTEM S.A.

Tres¢ wniosku

Sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym

Informacja o przebiegajacych
przez obszar gminy gazociggach,
0 gazociggach planowanych i
koniecznosci spetienia wymagan
w zakresie zachowania stref
kontrolowanych

Przebiegajace przez teren gminy gazociggi wysokiego ci$nienia nie
wymagaja ustalenia strefy Sl — strefa infrastruktury technicznej.
Infrastruktura techniczna wchodzi w sktad profilu podstawowego kazdej
ze stref.

Zachowanie odpowiednich odlegtosci od przebiegajacych gazociggow
w przypadku realizacji zabudowy wynika z przepiséw odrebnych i jest
uwzgledniane przy sporzadzaniu planéw miejscowych i przy ustalaniu
warunkow zabudowy. W obu tych przypadkach GAZ SYSTEM S.A. jest
organem uzgadniajacym.

Na przebiegu gazociggéw wysokiego cisnienia ograniczono wyznaczanie
stref umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;
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Rysunek 15 Elementy infrastruktury energetycznej

Opracowanie wtasne na podstawie danych operatoréw sieci oraz BDOT10K

2.6.7.  Odnawialne zrodfa energii

Na terenie gminy Brze$¢ Kujawski zlokalizowanych jest tacznie 9 elektrowni wiatrowych: pie¢ w Machnaczu, dwie
w Pikutkowie i w Rzadkiej Woli Wies. Ujeto je w strefe SO - otwarta wraz z profilem dodatkowym teren elektrowni
wiatrowej i w strefe SP- gospodarczg (Machnacz i Pikutkowo), gdzie w profilu podstawowym wystepuje teren

produkciji, umozliwiajac dokonanie repoweringu.

Mimo widocznego zainteresowania lokalizacjg farm fotowoltaicznych, uzyskanych decyzji o warunkach zabudowy
na takie inwestycje, dotychczas w obszarze gminy powstafa tylko jedna taka instalacja. Realizacja tych inwestycji
uzalezniona jest od uzyskania warunkow przytaczenia do sieci elektroenergetycznej. Nie wszystkie farmy na ktére
uzyskano decyzje o warunkach zabudowy otrzymajq takie warunki. Tereny w ktorych potencjalnie moga byé
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zZlokalizowane elektrownie fotowoltaiczne, na ktore ztozono wnioski do projektu POG, ujete zostaty w strefy SO —
otwarte wraz z profilem dodatkowym teren elektrowni stonecznej.

Swiadomie zrezygnowano z ustalania mozliwosci realizacji nowych elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.

W miejscowosci Stary Brzes¢ Kolonia istnieje elektrownia wodna, ujeta ona zostata w strefe SI, co umozliwia
ustalenie w sporzadzanym w przyszto$ci miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalenie terenu
|E - teren elektroenergetyki.
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Rysunek 16 Odnawialne zrédta energii — stan istniejacy

Opracowanie wtasne
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2.7.  Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

Ustalone w Planie ogdlnym strefy chronig zasoby przyrodnicze objete formami ochrony przed niewtadciwym
zagospodarowaniem. Opracowanie ekofizjograficzne porzadzone na potrzeby Planu ogdlnego gminy Brze$é¢
Kujawski nie wskazato potrzeby wyznaczania innych obszaréw ani obiektdw wymagajacych objecia formami
ochrony przyrody. W zwigzku z tym nie zaistniata potrzeba wyznaczania stref zabezpieczajacych takie obszary
przed niewtasciwym zagospodarowaniem.

Oprdcz obszardw juz objetych formami ochrony przyrody wskazane zostaly obszary, ktére petnig wazne funkcje
przyrodnicze, sq istotne dla utrzymania i rozwoju bioréznorodnoéci i rekomendowane do zachowania tych funki.
Zostaly one uwzglednione przy wyznaczaniu stref planistycznych w nastepujacy sposab:

a) tereny potozone wzdiuz rzeki Zgtowiaczki, w tym tereny podmokte i nieuzytki zostaty uznane za lokalne
korytarze ekologiczne i ujete w strefy SO — strefy otwarte, bez okre$lania profilu dodatkowego. Strefy
te wykluczono z obszaréw uzupetnienia zabudowy.

b) lasy - co do zasady ujete zostaty w strefy otwarte SO, bez okreslania profilu dodatkowego. Jedynie
niewielkie enklawy, nie tworzace wigkszych kompleksdw wigczone zostaty w inne strefy, ale w kazde;j
z nich wystepuja lasy w profilu podstawowym lub dodatkowym.

c) zieleh urzadzona, skwery, zieleice i parki zostaly ujete w strefy otwarte SO lub strefy zieleni i rekreacii
SN. Jednocze$nie wehodzg one w sktad niemal kazdej z pozostatych wyznaczonych stref, wyjatkiem sg
strefy infrastrukturalna — Sl i komunikacyjna — SK bez ustalonych profili dodatkowych.

d) parki wchodzace w sktad zespotéw dworsko-parkowych ujete zostaty w strefy zieleni i rekreacji SN lub
strefe otwartg SO wraz z okre$leniem bardzo wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (co najmniej 70%).

e) przy wyznaczaniu stref umozliwiajacych realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej kierowano sie zasadg
dopetnienia istniejacych struktur przestrzennych, poszerzania istniejacej zwartej zabudowy i ograniczania
wprowadzania nowej zabudowy w obszary charakteryzujace sie wysokq przydatnoscig dla rolnictwa.
Istotnym czynnikiem byta rowniez dostepno$¢ komunikacyjna i dostep do infrastruktury technicznej,
zwiaszcza sieci kanalizacji sanitarne;.

Z mozliwosci realizacji nowej zabudowy wykluczono obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, osuwania sie
mas ziemi i zagrozone usuwaniem. Wyznaczajac strefy umozliwiajace realizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;
uwzgledniono obszary ograniczen w lokalizacjach takiej zabudowy zwigzane m.in. z przebiegiem istniejace;
i planowanej infrastruktury technicznej, strefy sanitarme od cmentarzy, a takze wymagane odleglosci
od infrastruktury transportowej, gtéwnie z powodu zagrozenia hatasem.

Gmina rozwija obiekty infrastruktury spotecznej (Swietlice wiejskie, place zabaw, boiska oraz bogate w zielen
tereny rekreacji i wypoczynku), a takze infrastrukture transportowa. Mieszkancy gminy posiadajg bardzo dobry
dostep do miasta BrzeS¢ Kujawski bedacego siedzibg podstawowych ustug, do miasta Wioctawek — o$rodka
regionalnego oraz dobry dostep do pozostatych, wigkszych miejscowosci w gminie.

W planie ogdlnym zabezpieczono potrzeby rozwojowe miejscowosci uzdrowiskowej Wieniec-Zdroj poprzez
wprowadzenie stref gornictwa w obszarach wystepowania zt6z wdd leczniczych i torfow. Ustalone w Wiericu-Zdroju
strefy planistyczne i wskazniki urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowy charakter tej miejscowosci, umozliwiajg
w niezabudowanych jeszcze terenach realizacje zabudowy zwigzanej z funkcjg uzdrowiskowa (gtéwnie strefy SU),
a takze zabezpieczajg zachowanie bardzo wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, w tym zieleni
urzadzone;.

W odpowiedzi na intensywny rozwdj gospodarczy, ustalenia Strategii rozwoju wojewodztwa i pojawiajace sie nowe
sprzyjajace uwarunkowania (budowa drogi ekspresowej S10) dokonano poszerzenia istniejgcych terenéw
Brzeskiej Strefy Gospodarczej. Powstanie tu strategiczny dla rozwoju regionu, unikatowy 200 hektarowy, jeden
z kluczowych w regionie. Nadmieni¢ nalezy ze jego zagospodarowanie nastepowac bedzie w oparciu o ustalenia
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miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych okre$lone zostang szczegdlowe zasady
gwarantujace wypetnienie celdw zréwnowazonego rozwoju.

Zatgcznik

Strefy planistyczne na tle uwarunkowan rozwoju przestrzennego miasta i gminy Brze$¢ Kujawski

Czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogoélnego stanowi prezentacja danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 13h pkt. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich wizualizacje stanowi plik w postaci elektronicznej z nadang
georeferencjg w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych (PL-2000 strefa 6 - EPSG 2177).

Prezentacja graficzna danych przestrzennych tworzonych dla planu ogélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1i ust. 3a
pkt 1 jest zgodna z zatacznikiem do nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow.

Granice dziatek ewidencyjnych pochodzg ze zbioru danych bazy danych EGIB, z dnia 20 listopada 2025 r. — udostepnionych
przez Staroste Wioctawskiego, licencja nr GEO.6642.51252025_0418_P.

Zrédta danych i geometrii obiektéw przestrzennych stanowiacych uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta i gminy
Brzes$¢ Kujawski, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, opisane zostaty
w rozdziale 2. Cze$¢ z nich pochodzi ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidenciji zbioréw i ustug danych
przestrzennych, cze$¢ nie ujeta w infrastrukturze danych przestrzennych udostepniona zostata przez organy, ktérych
przedmiotem dziatania jest dane zagadnienie.
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