UCHWALA NR XV/118/2025
RADY MIEJSKIEJ W BRZESCIU KUJAWSKIM

z dnia 26 sierpnia 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy
autostrada A-1, droga krajowg nr 62 oraz drogg gminng, w obrebie ewidencyjnym Pikutkowo, gmina
Brze§é¢ Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i poz. 680), art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz 1153) oraz Uchwaty Nr X11/92/19 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim
z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego pomigdzy autostradg A-1, drogg krajowa nr 62 oraz drogg gminng, gm.
Brzesé Kujawski

uchwala si¢ co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, e plan nie narusza ustalent Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Brzesé Kujawski, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy autostradg A-1, droga krajowa nr 62 oraz drogg gminng,
w obrebie ewidencyjnym Pikutkowo, gmina Brzes¢ Kujawski, zwany dalej planem.

§ 2. Plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1. jest w czgéci zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Brze$¢ Kujawski dla wyodrgbnionych obszaréw potozonych w miejscowosciach
Pikutkowo, Stone, Machnacz przyjetego Uchwala Nr VI/39/11 Rady Miejskiej w Brzedciu Kujawskim z dnia
24 maja 2011 r. (Dz Urz Woj. Kujawsko-Pomorskiego zdnia 16 czerwea 2011 1., Nr 140, poz. 1183).
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski w zakresie obszarow
potozonych w miejscowosci Pikutkowo przyjetego Uchwaty Nr XVII/106/16 Rady Miejskiej w Brzesciu
Kujawskim z dnia 6 pazdziernika 2016r1. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 pazdziernika
2016 1., poz 3491) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla obszaréw potozonych
w obrebach ewidencyjnych Wieniec. Wieniec Zalesie, Machnacz i Pikutkowo (solanka) przyjetego Uchwata Nr
LI11/492/2023 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim zdnia 30 maja 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 21 czerwcea 2023 r., poz. 4126),

§ 3. 1. Ustalenia planu skladajg si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz rysunku
planu przedstawiajacego graficzne ustalenia planu, w tym granicg obszaru objgtego planem. stanowiacego
zatgceznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgeznik nr 2 do ninigjszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadafh wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatgeznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.
§ 4. |. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1} dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy 7 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé linig wyznaczajacg podziaty obszaru objgtego glanem na
tereny,
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granicg wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiona na rysunku planu, poza ktérg w kierunku drog lub terenéw sgsiednich
nie moze byé¢ sytuowane lico inarozniki $cian zewnetrznych budynku na calej jego wysokosci. Poza
nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

- elementy drugorzedne budynku takie jak m.in. schody zewnetrzne, balkony, daszki nad wejsciami przy
czym mogg wykracza¢ poza t¢ linig nie wigcej niz 1,5 m,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

4) obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumieé obszar objgty niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu,

5) obszarze inwestycji — nalezy przez to rozumieé dziatke lub dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja
stanowiace funkcjonalng calo$¢,

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowaw § 1 iw § 3.

7) przepisach odrgbnych lub szczegblnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawezymi.

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno przewazaC na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wiece] niz jedno
przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowaé jako réwnorzgdne, mozliwe do wystapienia
w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie,

9) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczeni¢ inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub  wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi i nie koliduje z nim,

10) terenic — nalezy przez to rozumieé wydzielona czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
numerem porzadkowym oraz symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie podstawowe,

[ 1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim,

12) ustugach o charakterze ucigzliwym - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaliczone do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wymagane
jest przeprowadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko,

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty roslinnosci zimozielonej i wielowarstwowej
(pietrowej), ktérych celem jest zapobieganie przenikaniu do srodowiska hatasu, wibracji oraz
zanieczyszczen powietrza, a takze majgce na celu zmniejszanie ich natgzen oraz ochrone terenow przed
ewentualnymi uciazliwosciami,

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 5. 1 Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowigce ustalenia planu:
1) Granica obszaru objgtego planem.
2) Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Linia zabudowy — nieprzekraczalna.
4) Linie wymiarowe (wymiary podane w metrach).

5) Przeznaczenie terenow U — teren zabudowy ustugowej, P-U - teren zabudowy przemystowej, teren
zabudowy ustugowej, R — teren rolnictwa,

6) Numer porzadkowy terenu.

2. Oznaczenia informacyjne: Gazociag wysokiego cignienia (DN500 iDN1000) Strefa kontrolowana
gazociagu DN1000 Strefy kontrolowane dla gazociggu DN500:

- dla obiektow zaktadéw przemystowych

- dla parkingow
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- dla wolnostojacych budynkdw niemieszkalnych Pozostata infrastruktura techniczna:
- planowany rurociag solanki

- planowany rurociag wody technologicznej

- pas techniczny planowanych rurociagdw

- napowietrzna [inia elektroenergetyczna SN

- strefa oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej SN,

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolnych zasad zagospodarowania dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

|. Zakaz stosowania $cian i pokry¢ dachowych w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zéttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich).

2. Nakaz realizacji w ramach obszaru inwestycji, zabudowy stanowiacej harmonijny zespét, nawiazujacy
do siebie architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie.

3. Sytuowanie projektowanych budynkdw z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszezegdlnych terenow (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej).

5. Nakaz uwzgledniania potrzeb osob niepelnosprawnych przy realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania publicznych terenéw komunikacji kolowej, parkingow
i komunikacji piesze], zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zakaz stosowania reklam §wietlnych z migajacym obrazem.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. W terenie oznaczonym symbolem U ustala sig zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej. zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Ucigzliwos¢ inwestycji dla srodowiska i zdrowia ludzi nie moze powodowac przekroczen standardow
jakosci srodowiska poza terenem inwestycji.

3. Zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreélania.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh — nie wystepuje
potrzeba okreslania

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustala si¢ parametry iwskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.

2. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi.

3. Minimalna liczba miejsc¢ do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej:

Iy dla zabudowy ustugowej — co najmniej 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej. W tej liczbie
migjsc postojowych zapewnié¢ miejsca dla 0sob niepetnosprawnych,

2)dla zabudowy przemystowej — co najmniej 4 miejsca na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz dwa
stanowiska. W tej liczbie miejsc postojowych zapewni¢ miejsca dla oséb niepetnosprawnych,
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3) nie ustala si¢ migjsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
4) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie ustala sie.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, atakie obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba
okreslania,

§ 13. Szezegdolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nic ustala sie.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

|. Zakaz sytuowania obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi i nasadzenia zieleni wysokiej w strefie
oddziatywania elektroenergetycznych linii napowietrznych SN 15 kV, w pasie technicznym o szerokosei po
7m wobie strony od osi rzutu linii. Lokalizacja innych obicktéw lub zagospodarowanie strefy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W pasie technicznym rurociggu solanki i wody zakaz nasadzania zieleni wysokiej, urzadzania statych
sktadow i magazynow oraz sytuowania obiektéw budowlanych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drog,
w tym wewnetrznych.

3. Lokalizacja obiektow budowlanych w strefach kontrolowanych gazociaggéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Dopuszcza sig¢ realizacje drdg wewnetrznych i ciggdw pieszo-jezdnych nie wyodrgbnionych na rysunku
planu, stuzacych obstudze terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, jako trwatych o nawierzchni
utwardzonej, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych:

1) minimalna szerokos¢ drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

2) drogi wewnetrzne bez przejazdu (Slepe) zakonczy¢ placami manewrowymi do zawracania pojazdow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Realizacja zjazdow publicznych i indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Dojazd i obstuga komunikacyjna poszezegolnych terendw od istniejgeych i projektowanych drég.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasach drogowych infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, jezeli
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja.

5. Nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych i przebudowywanych) jako podziemnych,
z wylgczeniem sieci i urzadzen zwigzanych z obstugg terenu, np. hydranty ppoz., oswietlenie itp.

6. Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na estakadach.
7. Zaopatrzenie w wodg — z gminnej sieci wodociagowej lub uje¢ wod podziemnych.
8. Zabezpieczenie w wode do celow ppoz.
a) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode poprzez hydranty nadziemne montowane na sieci wodociggowe;j,

b) dostgp do obicktéw projektowanych dla pojazdow uprawnionych ratowniczo-gasniczych z istniejgcych
i planowanych drdg publicznych,

c) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg oraz drogi pozarowe winny spelnia¢ wymagania w zakresie ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Odprowadzenie Sciekéw socjalno-bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
10. Dopuszcza sig realizacjg indywidualnych systemow oczyszczania §ciekdw oraz szczelnych zbiornikow
na scieki w przypadku braku mozliwosei realizacji kanalizacji sanitarne].
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11. Odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig
infiltracje do gruntu oraz retencjonowanie a nastepnie wykorzystanie do celow uzytkowych wéd opadowych
i roztopowych, niebedacych $ciekami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

a) wody opadowe iroztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi wewngtrzne, parkingi i place
sktadowe winny byé odprowadzone do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej i odbiornikow na terenie
dziatki lub sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi.

12, Zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) zasilanie obiektéw przewidzianych do realizacji z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
poprzez linie kablowe $redniego i niskiego napigcia.

b) przyjmuje si¢ istniejace linie elektroenergetyczne SN-15kV inn do nowego zagospodarowania
z dopuszezeniem ich przebudowy na kablowe.

¢) mozliwoéé budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym kontenerowych), wolnostojacych
lub wbudowanych w obiekty oinnej funkcji (lub winnych formach), zmozliwoscia wydzielenia
samodzielnych dziatek wraz zdojazdem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

d) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w catym obszarze objgtym planem.

¢) zakaz realizacji elektrowni stonecznych na gruncie w calym obszarze objgtym planem. Dopuszcza sig
lokalizacjg na dachach budynkow.

13. Zaopatrzenie w ciepto — wedtug indywidualnych rozwigzan, w tym zodnawialnych Zrodet energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Odpady state gromadzone i przekazywane do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

15, Sieé telekomunikacyjna — zaopatrzenie odbiorcow w lacza telefoniczne i telekomunikacyjne zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

16. Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji wodnych nalezy je zachowaé lub przebudowaé
w sposéb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Utrzymuje sig istniejace gazociagi wysokiego cisnienia DN 500 i DN 1000 wraz ze strefg kontrolowang
z dopuszezeniem ich przebudowy.

19. Ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - podziemnego rurociaggu
solanki irurociaggu wody surowej wraz z linig $wiattowodowa isystemem ochrony katodowej, o pasie
technicznym wolnym od zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu tj. tacznie 14 m (2 m pomigdzy
osiami rzutu rurociggéw i po 6 m w obie strony od osi rurociaggow).

§ 16. Ustalenia sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow

1. Dopuszcza sig¢ dotychczasowe uzytkowanie terenéw jako tymczasowy sposéb zagospodarowania
i uzytkowania terenéw do czasu rozpoczgcia na nich procesow inwestycyjnych zgodnych z okreslonym
w planie przeznaczeniem.

§ 17. Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1. Dla terenow oznaczonych symbolem P-U w wysokosci 20%,

2

. Dla terenu oznaczonego symbolem U w wysokosci 10%,

. Dla pozostatych terenéw — 5%,

ol

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczgce przeznaczenia i zasad zagospodarowaniadla poszczegdlnych terenow

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
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1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej
2. Przeznaczenie uzupelniajace
1) magazyny, sklady,
2) budynki zamieszkania zbiorowego,
3) budynki handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
4y ustugi w zakresie obshigi komunikacji — stacje paliw, myjnie samochodowe,
5) zabudowa gospodarcza, garaze,
6) komunikacja wewng¢trzna wraz z miejscami postojowymi,
7) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych.

4. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw ibudowli zwigzanych z dziatalnoscig rolnicza, takich jak:
budynkoéw inwentarskich, silosow, ptyt obornikowych.

5. Zakaz realizacji budynkow o charakterze edukacyjnym, budynkow szpitali i zaktadow opieki medycznej.
6. Zakaz realizacji ustug o charakterze ucigzliwym.

7. Utrzymuije sig istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa w gospodarstwach rolnych
hodowlanych i ogrodniczych do czasu przeksztalcenia tych terenéw na funkcje przewidziane w planie.

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu istniejacych budynkow, przy uwzglednieniu
wskaznikéw okreslonych w ust. 8. Maksymalna wysokosé¢ budynkéw mieszkalnych 10,0 m.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywno$¢ zabudowy
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01.
2) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: do 50%,

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%.

4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkdw ushugowych — pigé kondygnacji, nie wigeej niz 15,0 m,
- dla budynkdw zamieszkania zbiorowego — pigé kondygnacji, nie wigcej niz 15,0 m,
- dla budynkow skladéw, magazynow — 15,0 m,
- dla budynkow handlowych — 15,0 m,
- dla budynkdéw gospodarczych i garazy — 8,0 m.
5) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Geometria dachu — nie ustala sig.
7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
8) Minimalna liczba migjsc do parkowania — zgodnie z § 11 ust. 3 uchwaty.

9. Teren oznaczony symbolem U nie zalicza sig do terenéw dla ktdrych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hafasu.

10. Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacych drog publicznych.
§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1P-U:

I. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej, teren zabudowy ustugowej.
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2. Przeznaczenie uzupelniajgce
1) sktady, magazyny,
2) zabudowa administracyjna, biurowa,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
4) budynki gospodarcze, garaze,
5} urzadzona zielen izolacyjna,
6) komunikacja wewngtrzna, parkingi oraz miejsca postojowe.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1) Intensywnos¢ zabudowy
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1.5,
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
3) Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki [ub terenu: do 60%,

4) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:
25%.

5) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy
- dla budynkow przemystowych — 25,0 m,
- dla budynkow ustugowych — pie¢ kondygnacji, nie wigcej niz 15,0 m
- dla budynkow sktadow, magazynow — 20,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 8,0 m
- dla budowli i instalacji technologicznych — nie ogranicza sig.
6) Minimalna wysokodé zabudowy — nie ustala sig,
7) Geometria dachu — nie ustala sig.
8) Nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

9) Minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 11 ust. 3 uchwaty.

4. Zakaz realizacji budynkéw o charakterze edukacyjnym, budynkéw szpitali i zaktadow opieki medycznej.

5. Pas pomigdzy linig rozgraniczenia drogi a linig zabudowy ustalong planem przeznacza sig¢ na zielen
izolacyjna, w pasie tym dopuszcza sig lokalizacje:

1) parkingdw na samochody osobowe i cigzarowe,
2) portierni w rejonie bram wjazdowych,
3) urzadzen infrastruktury technicznej.

6. Terendw oznaczonych symbolem P-U nie zalicza sie do terendéw dla ktdrych ustala si¢ dopuszczalne
poziomy hatasu,

7. Dojazd i obstuga komunikacyjna z drog publicznych i wewnetrznych.

§ 20. Ustalenia szezegélowe dla terenu oznaczonego jako 1R, 2R:

1. Przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa (teren gruntow ornych oraz upraw),

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sig.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wylacznie gdy nie spowoduje to wylaczenia
gruntéw z produkcji rolnej.

4. Terenu o symbolu R nie zalicza si¢ do terenow., dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu.
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5. Dojazd i obstuga komunikacyjna z drég publicznych oraz drog wewnetrznych.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzescia Kujawskiego.

§ 22. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w sposob zwyczajowo przyjety
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Brzesciu Kujawskim.,

0

Dambbn Adamski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/118/2025
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim

z dnia 26 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskicj w Brzesciu Kujawskim o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego pomiedzy
autostradg A-1, drogg krajowa nr 62 oraz droga gminng, w obrebie ewidencyjnym Pikutkowo, gmina
Brzesé¢ Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdZn. zm.) Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim rozstrzyga
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy autostrada
A-1, drogg krajowg nr 62 oraz drogg gminng, w obrgbie ewidencyjnym Pikutkowo, gmina Brzes¢ Kujawski
wyltozony byt do publicznego wgladu w dniach od 15 kwietnia 2025 r. do dnia 12 maja 2025 r. z mozliwoscig
sktadania uwag do 28 maja 2025 r

W ramach konsultacji spotecznych, w terminie przewidzianym do skladania uwag i wnioskéw do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko
nie ztozono zadnych uwag i wnioskéw, w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia.

EWODNICZACY

MIEASKIEJ
@g(( /
2. Danfjan Adamshk;
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Zafgeznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/118/2025
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim

z dnia 26 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie dotyczy projektu miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego pomiedzy autostradg A-1, droga krajowg nr 62 oraz drogg gming w obrebie ewidencyjnym
Pikutkowo, gmina Brzes¢ Kujawski.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r.
poz. 1153) zadania wtasne gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pozn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje: plan nie przewiduje realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, nie ma wigc
wplywu na wydatki Gminy Brzes¢ Kujawski.

PRZBWODNEICZACY
AR K(IEJ

n Adamski
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV/118/2025
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim

z dnia 26 sierpnia 2025 .

zalacznik.gml

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) utworzyla dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski dla obszaru polozonego
pomigdzy autostrada A-1, drogg krajowa nr 62 oraz droga gming w obr¢bie ewidencyjnym Pikutkowo, gmina
Brzes¢ Kujawski, obejmujgce zakres informacji zgodny z art. 67a ust. 3 ww. ustawy, ktére stanowia zatacznik
w postaci cyfrowej do uchwaty.

WODNICZACY
TEJ I{’EJ

Adamski
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim w dniu 27 listopada 2019 r. podjeta Uchwate XI1/92/19 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potoZzonego pomigdzy autostrada A-1, drogg krajowa nr 62 oraz drogg gminng, gm. Brzes¢ Kujawski.

Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim w dniu 21 kwietnia 2016 r. podjeta uchwate nr XI11/84/16 w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego gminy Brzes¢ Kujawski. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Burmistrz
wykonat rowniez analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu, jak rowniez stopnia
zgodnosei  przewidywanych rozwigzan z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Brzes¢ Kujawski przyjetego Uchwata Nr XX X/188/2009
Rady Migjskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 24 wrze$nia 2009 r. Na podstawie powyzszej analizy
Burmistrz Brzescia Kujawskiego stwierdzil, ze planowany sposob zagospodarowania terenu objetego
projektem planu nie bedzie naruszal ustalen ww. Studium, ktdre stanowi podstawe prowadzenia polityki
przestrzennej Gminy, polegajacej migedzy innymi na opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pod planowane zamierzenia inwestycyjne.

Burmistrz Brzescia Kujawskiego sporzadzil projekt miejscowego planu w czesci tekstowej i graficzne;
zgodnie z zakresem obowigzkowym wynikajacym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. nr 164 poz. 1587).

Projekt planu sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cytowanej
wyze] ustawy o planowaniu 1 =zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu (okreslenia funkcji),
zasad ksztattowania przestrzeni i fadu przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,
obstugi komunikacyjnej oraz zasad ochrony $rodowiska. Nie narusza on ustalen zawartych w
obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brzes¢ Kujawski. Ustalajac sposodb przeznaczenia terendw kierowano si¢ zasadg racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.

Z uwagi na wystepowanie w obszarze objetym planem, wskazanym w zalaczniku do uchwaty Rady
Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 27 listopada 2019 r. nr XII/92/19 w sprawie przystapienia do
przedmiotowego planu, gruntéw rolnych klas I-ITIb objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), wystapiono do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang sposobu uzytkowania tych gruntéw rolnych na cele nierolnicze
— facznie 25,0620 ha. Decyzjg znak DNL.tr.602.217.2023 z dnia 14 wrzesnia 2023 r. Minister wyrazit zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klas 1l o powierzchni 1,2235 ha, na pozostate
odmdéwil wyrazenia zgody.

W zwigzku z tym dokonano zmiany projektu planu, pozostawiajac czgé¢ terendw w uzytkowaniu rolniczym
i ponownie wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang sposobu
uzytkowania gruntéw rolnych o powierzchni 9,3480 ha na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju
Wsi decyzjg znak DNL1tr.602.226.2024 z dnia 16 pazdziernika 2024 r. nie wyrazit zgody na zmiane sposobu
uzytkowania tych gruntéw na cele nierolnicze.

Ponownie dokonano zmiany projektu planu, wykorzystujac uzyskang w 2023 r. zgode na zmiane
przeznaczenia czgsci gruntdw na cele nierolnicze i przeznaczajac je na tereny zabudowy ushugowej.
Jednoczesnie uznano za niezasadne obejmowanie ustaleniami planu terendw uzytkowanych rolniczo, ktore
nie uzyskaty ww zgod i zmniejszono zakres objety planem, tym samym zachowano najcenniejsze obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (grunty klas I-111b) dla produkeji rolniczej.

Plan jest w czesci zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brzesc
Kujawski dla wyodrebnionych obszarow potozonych w miejscowosciach Pikutkowo, Stone, Machnacz
przyjetego Uchwalg Nr VI/39/11 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 24 maja 2011 r. (Dz. Urz.
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Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 16 czerwca 2011 r.,, Nr 140, poz. 1183), miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Brzes¢ Kujawski w  zakresie obszardow potozonych w
miejscowosci Pikutkowo przyjetego Uchwala Nr XVII/106/16 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia
6 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 10 listopada 2016 r., poz. 3938) oraz
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w obrebach ewidencyjnych
Wieniec, Wieniec Zalesie, Machnacz i Pikutkowo (solanka) przyjetego Uchwata Nr LI11/492/2023 Rady
Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 30 maja 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21
czerwca 2023 r., poz. 4126).

Plan wyznacza nowe tereny zabudowy ustugowej, poszerza teren zabudowy przemyslowej i
ustugowe;j.

Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne
obszaru objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami. W ustaleniach planu przewiduje si¢ pelne rozwigzanic w zakresie
gospodarki wodno-§ciekowej oraz gospodarki odpadami, co powinno wyeliminowac zagrozenia dla
wod podziemnych oraz czystosci powietrza.

Zapisy projektu miejscowego planu sa wystarczajgce, aby zapewni¢ odpowiedni stan $rodowiska na
omawianym obszarze, pod warunkiem ich respektowania.

Rozwigzania w zakresie architektury i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach projektu planu
gwarantuja zachowanie fadu przestrzennego i wzbogacenie estetyczne krajobrazu.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m.in. poprzez okreslenie liczby miejsc
postojowych i zasad wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczna oraz okredlenie parametrow
ksztaltowania zabudowy, w tym maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;j.

W obszarze planu nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen jak obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig czy zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Nie wystepujg réwniez obszary i obiekty objete
forma ochrony przyrody i ochrony zabytkdw.

Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi organami
wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczen umieszczajac
je w miejscach dostgpnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogloszen, stupy
ogtoszeniowe, strona internetowa gminy). Kazdy miat mozliwos¢ skfadania wnioskéw do projektu
planu a nastgpnie uwag do projektu planu. Przeprowadzona zostala strategiczna ocena
oddzialywania projektu miejscowego planu na $rodowisko, w ramach ktorej zapewniony zostat
udzial spoteczenstwa poprzez wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 15 kwietnia 2025r. do 12 maja 2025 r. z
terminem skfadania uwag do 28 maja 2025 r. oraz zorganizowang w tym czasie dyskusj¢ publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu 8 maja 2025 r.).

W procedurze sporzadzania planu korzystano ze srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
publikacj¢ opracowania eckofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko na stronie internetowej urz¢du gminy i w Biuletynie Informacji
Publicznej, a takze umozliwienie skfadania uwag za pomocg elektronicznej skrzynki podawcze;j.
Przeanalizowano wplyw ustalenl projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Brzesé¢ Kujawski.
Gmina nie poniesie kosztéw zwigzanych z uchwaleniem przedmiotowego planu — nie wystapia potrzeby
realizacji infrastruktury technicznej, budowy drog publicznych, wykupu terendw pod cele publiczne, nie
ulegnie zmnigjszeniu wartos¢ nieruchomaosei polozonych w obszarze planu. Gmina moze odnie$¢ znaczne
korzysci w postaci oplat planistycznych a takze z podatku od nieruchomosci.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdZn. zm.) oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).
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Whiesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym
z obowiazujacymi przepisami,

Dokumentacja  planistyczna  potwierdzajagca  wykonanie  czynnosci  formalno-prawnych
przeprowadzonych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzona zostala w wersji papierowe] i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
whasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstaweg do realizacji celu w jakim zostat

podjgty.
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