UCHWALA NR XI1V/106/2025
RADY MIEJSKIEJ W BRZESCIU KUJAWSKIM

z dnia | lipca 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym 0025 Stary Brze§¢ Kolonia, gm. Brzes¢ Kujawski

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940 oraz z2025r1. poz 527 i 680), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) oraz Uchwaty Nr XXXI/266/2021 Rady Miejskiej w Brzesciu
Kujawskim zdnia 22 czerwca 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w obrgbie ewidencyjnym 0025 Stary Brzesc
Kolonia, gm. Brzesé Kujawski

uchwala si¢ co nastgpuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalet Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Brze$¢ Kujawski, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym 0025 Stary Brzes¢ Kolonia, gm. Brzes¢
Kujawski, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Ustalenia planu skladaja si¢ z czgsci tekstowej stanowiacej tres¢ niniejszej Uchwaly oraz czgsci
graficzne] stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zataeznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zalgeznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teoretyczng granicg wyznaczong na
okreslonym terenie i przedstawiona na rysunku planu, poza ktéra w kierunku drég lub terenow sasiednich
nie moze by¢ sytuowane lico inarozniki $cian zewnetrznych budynku na calej jego wysokosci. Poza
nieprzekraczalng linia zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

- elementy drugorzedne budynku takie jak m.in. schody zewnetrzne, balkony, daszki nad wejsciami przy
czym moga wykraczaé poza tg linig nie wigcej niz 1,5 m,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumieé¢ dziatkg lub dziatki, na ktérych planowana jest inwestycja
stanowiace jedna funkcjonalng cafose,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone w tekscie i na rysunku
planu. Jezeli dla terenu ustalono wigeej niz jedno przeznaczenie podstawowe, kazde znich nalezy
traktowa¢ jako réwnorzedne, mozliwe do wystapienia w dowolnym udziale procentowym w stosunku do
pozostatych wtym terenje. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania terenu bezposrednio z nim zwigzane izapewniajace wiasciwe korzystanie z terenu,
w tym w szezegdlnosei: ﬁiejsca do parkowania, doj$cia, dojazdy, drogi wewngtrzne, zieleh urzadzona,
infrastrukitQra fedin{ozig! N T K
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4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym 1 je uzupelniajace. Zabudowa o przeznaczeniu uzupelniajgcym nie moze by¢ realizowana
przed realizacjg zabudowy o przeznaczeniu podstawowym,

5) ustugach niepozadanych spotecznie — nalezy przez to rozumieé instalacje iurzadzenia do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania imagazynowania, z wylaczeniem odpaddow
powstajacych na danym terenie, prosektoria, przechowalnie ispopielarnie zwlok, warsztaty $lusarskie
i samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie, zaktady kamieniarskie, stacje paliw itp.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami prawa.

§ 4. Nastgpujace oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktéorym mowa w§ 1 sg
ustaleniami planu:

1) Granica obszaru objetego planem miejscowym.

2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

4) Wymiarowanie — wymiary podane w metrach.

5) Przeznaczenie terendw: MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej; MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug; KD — teren komunikacji drogowej publicznej, droga klasy Z -
zbiorcza; KDW — teren komunikacji drogowe] wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyeczace calego obszaru planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

I. Zakaz stosowania $cian i pokryé dachowych w kolorach jaskrawych (np. intensywnie zéttych, zielonych,
fioletowych, niebieskich).

2. Nakaz stosowania pokryé dachowych w kolorze naturalnej dachéwki, brgzowym, czerwonym lub
grafitowym, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inacze]. Nie dotyczy dachéw plaskich.

3. Nakaz realizacji w ramach terenu inwestycji, zabudowy stanowiacej harmonijny zespdl, nawiazujgcy do
siebie architektonicznie, materiatowo i kolorystycznie.

4. Sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy —
zgodnie z rysunkiem planu.

5. W przypadku, gdy na rysunku planu nie okrelono linii zabudowy, obowigzuje budowa budynkow
z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budynkow.

6. Dopuszcza sie zachowanie budynkéw lub ich czgdei usytuowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreélonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przebudowy i nadbudowy, chyba ze ustalenia
szczegotowe planu stanowig inaczej.

7. Wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegolnych terendw (nie dotyczy
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu oraz inwestycji z zakresu tgcznoscei
publicznej).

8. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ dotychczasowe, odmienne od ustalonego planem
zagospodarowanie i uzytkowanie terendow, do czasu rozpoczgeia procesow inwestycyjnych zwigzanych
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu.

§ 6. Dla obszaru obj¢tego planem nie wystgpuje potrzeba okreslenia:
1. zasad ksztaltowania krajobrazu,

2. granic isposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, terendéw gérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardéw
osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
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3. wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej,

5. szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem,
6. sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

|. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylaczeniem infrastruktury technicznej, wtym inwestycji z zakresu lgcznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie.

3. Zakres oddzialywania obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosei érodowiska okreglonych w przepisach odrebnych.

4. Dopuszczalny poziom halasu, w rozumieniu przepisow odrgbnych:
a) w terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) w terenach oznaczonych symbolem MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) w pozostatych terenach nie ustala sie.
5. Dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych w $rodowisku w rozumieniu przepisow odrgbnych:
a) tereny oznaczone symbolami MN, MN-U jak tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
b) pozostate tereny jak miejsca dostgpne dla ludnosci.

6. Nakaz utrzymania. konserwacji idroznosci istnigjgcych rowdédw melioracyjnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod.

7. Dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejgcych rowow melioracyjnych z zapewnieniem spdjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw.

2. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegofowymi.

3. Dopuszcza sig adaptacje istniejacych budynkéw, zlokalizowanych w mniejszej odleglosci od drég niz
wyznaczone planem linie zabudowy. z mozliwoscia ich rozbudowy ale bez mozliwosci przekroczenia obrysem
rozbudowy budynku ustalonej planem linii zabudowy.

4. Minimalna liczba miejsc do parkowania isposob realizacji miejsc do parkowania, oile ustalenia
szczegGtowe nie stanowia inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — co najmniej jedno miejsce na kazdy lokal mieszkalny,
2) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 2 migjsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
3) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie ustala sig.

5. Nie ustala sie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. Strefy kontrolowane gazociggéw wysokiego cisnienia DN 5001 DN 700 — zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) dla gazociggu DN 700 - 12,0 m (po 6,0 m na strone od osi gazociggu),

b) dla gazociagu DN 500 — uzalezniona od rodzaju obiektéw (zabudowy).
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2. Zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w catym obszarze objetym planem.

3. Utrzymuje sig istniejgcg zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy, przy uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszezegolnych terenow zasad i wskaznikow, do czasu zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Zakaz
lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich ibudowli rolniczych oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow na budynki inwentarskie.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

|. Obszar objety planem obstugiwany jest z drogi publicznej kategorii powiatowej nr 2906C Polowka-Stary
Brzes¢.

2. W terenach IMN, 2MN, 3MN iIMN-U dopuszcza si¢ realizacj¢ drég wewngtrznych
nie wyodrgbnionych na rysunku planu, stuzacych obstudze terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Minimalna szeroko$¢ nowych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m,

4. Nowe drogi wewnetrzne bez przejazdu (Slepe) zakonczyé placami manewrowymi do zawracania
pojazdow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej (nowych iprzebudowywanych) jako podziemnych,
z wylgczeniem sieci i urzadzen zwigzanych z obstuga terenu, np. hydranty ppoz., oswietlenie itp.

6. Zaopatrzenie w wodg, w tym do celéw p.poz. — z gminnej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Srednica nowych sieci wodociagowych nie mniejsza niz 90 mm.

a) dopuszcza si¢ realizacje odrebnej sieci zaopatrzenia w wode na potrzeby p.poz. iindywidualnych
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych w uzasadnionych technicznie przypadkach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

7. Odprowadzenie $ciekéw socjalno-bytowych do indywidualnych systeméw — zbiornikéw szczelnych do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej lub do przydomowych oczyszezalni $ciekow,

1) budowa nowej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 63 mm dla kanalizacji ttocznej,
nie mniej niz 160 mm dla kanalizacji grawitacyjnej.

8. Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Dopuszcza sig
infiltracje do gruntu oraz retencjonowanie a nastgpnie wykorzystanie do celow uzytkowych wod opadowych
i roztopowych, niebedacych dciekami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci lub urzadzen elektroenergetycznych, w tym z odnawialnych
zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng - zsieci lokalnej lub zurzadzen indywidualnych, wtym
z odnawialnych Zrodet energii. zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Odpady stale — gromadzone i przekazywane do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sie¢ telekomunikacyjna ~ zaopatrzenie odbiorcow w facza telekomunikacyjne zgodnie z przepisami
odrebnymi.

13. Zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych gazociggdw wysokiego cisnienia bez zwigkszania zasiggu stref
kontrolowanych.

15. W przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegétowych nalezy je zachowaé lub przebudowac
w sposob zapewniajgcy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terendéw oznaczonych symbolem MN, MN-U w wysokosci 10%,
2. dla terenu oznaczonego symbolem KDW w wysokosci 1%.

3. dla terenow realizujgeych cele publiczne w wysokosci 0%,
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszezegolnych terendw

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN, 3MN ustala sig:
I. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Przeznaczenie uzupekiajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty, altany.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Intensywnos¢ zabudowy
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

2) Maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%.

3) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej— 50%

4) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
a) budynkow mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkdéw gospodarczych, garazy, wiat i altan — 6,0 m.

5) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie.

6) Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej
a) budynkdw mieszkalnych — 20,0 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 8,0 m.

7) Geometria dachu:

a) budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia polaci od 20° do 45,

b) budynkéw o funkeji zgodnej z przeznaczeniem uzupetniajacym plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci do 409,

c)w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszeza si¢ zachowanie
dotychczasowej geometrii dachu. Dla rozbudowy w postaci ganku, wiatrofapu, tarasu, garazu dopuszcza
sig dach plaski.

8) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. W przypadku wydzielenia drog
wewngtrznych nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtodci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacej
droge.

9) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — zgodnie z § 8 ust. 4, ust. 5.

10) Zakaz realizacji systeméw fotowoltaicznych wolnostojacych, zlokalizowanych na gruncie, przed
budynkami mieszkalnymi.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty, altany.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) Intensywnos¢ zabudowy

a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0.4,
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b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0.01.
2) Maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%.
3) Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 50%,
b) dla zabudowy ustugowej — 25%.
4) Maksymalna wysokos¢ zabudowy
a) budynkdéw mieszkalnych — 9,0 m,
b) budynkéw ustugowych — 9,0 m,
¢) budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan — 6.0 m.
5) Minimalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sig.
6) Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej
a) budynkdw mieszkalnych — 20,0 m,
b) budynkdow gospodarczych i garazy — 8,0 m,
¢) budynkow ustugowych — 15,0 m,
7) Geometria dachu:

a)dla budynkéw o funkcji zgodnej z przeznaczeniem podstawowym dwuspadowe lub wielospadowe
o kgcie nachylenia pofaci od 20° do 45°; dla budynk6éw ustugowych dopuszeza sig dach plaski.

b) dla budynkéw o funkeji zgodnej z przeznaczeniem uzupelniajgcym plaskie, dwu lub wielospadowe
0 kacie nachylenia potaci do 40°,

c)w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy istniejgcych budynkoéw dopuszeza sig zachowanie
dotychczasowe] geometrii dachu. Dla rozbudowy w postaci ganku, wiatrotapu, tarasu, garazu dopuszcza
si¢ dach plaski.

8) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. W przypadku wydzielenia drog
wewnetrznych nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci co najmniej 6,0 m od linii rozgraniczajacej
droge.

9) Minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 8 ust. 4, ust. 5.

10) Zakaz realizacji systeméw fotowoltaicznych wolnostojacych, zlokalizowanych na gruncie. przed
budynkami mieszkalnymi.

§ 14, Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD ustala sig
1. Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej publicznej, droga klasy Z - zbiorcza.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) Droga jednojezdniowa;

2) Szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajacych- zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 10.0
m.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektdw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢
1. Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) Droga jednojezdniowa;

2) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych- zmienna, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejsza niz 6,0 m.
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3. Dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzen zwiazanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzescia Kujawskiego.

§ 17. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie w sposdb zwyczajowo przyjety
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Brzesciu Kujawskim.
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Miejscowy plan zégospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XIV/106/2025
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim

zdnia | lipca 2025 .

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym 0025 Stary Brze$é Kolonia, gm. Brzesé Kujawski

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym 0025 Stary Brzes¢ Kolonia, gm. Brzes¢ Kujawski wylozony byt do publicznego wgladu
w dniach od 20 marca 2025 r. do 11 kwietnia 2025 r. z mozliwoscia skladania uwag w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 30 kwietnia 2025 r.

W ramach konsultacji spotecznych, w terminie przewidzianym do skiadania uwag i wnioskow do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
nie ztozono zadnych uwag i wnioskow, w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o sposobie ich
rozpatrzenia,

Przyjety Strona 1



Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XIV/106/2025
Rady Miejskiej w Brzedciu Kujawskim

z dnia 1 lipca 2025 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym 0025 Stary Brzesé Kolonia, gm. Brze$¢ Kujawski.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafcéw

stanowia, zgodnie zart. 7 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.} zadania wlasne gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdZn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje: plan nie przewiduje realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej shizacej zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkafncédw, nie ma wige
wplywu na wydatki Gminy Brzes¢ Kujawski.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr XIV/106/2025
Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim

zdnia | lipca 2025,

zalacznik.gml

Dane przestrzenne

Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) utworzyla dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzes¢ Kujawski dla obszaru polozonego
w obrgbie ewidencyjnym 0025 Stary Brze$é Kolonia, gm. Brzes¢ Kujawski, obejmujace zakres informacji
zgodny z art. 67a ust. 3 ww. ustawy, ktdre stanowig zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.
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UZASADNIENIE

Rada Migjska w Brzesciu Kujawskim w dniu 22 czerwca 2021 r. podjeta Uchwale XXX1/266/2021 w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w obrgbie ewidencyjnym 0025 Stary Brze$¢ Kolonia, gm. Brze$é Kujawski.

Rada Miejska w Brzesciu Kujawskim w dniu 21 kwietnia 2016 r. podjela uchwate nr X11/84/16 w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Brze$¢ Kujawski. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Burmistrz
wykonat rowniez analiz¢ dotyczacg zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu, jak réwniez stopnia
zgodnosci  przewidywanych rozwigzan z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Brzes¢ Kujawski przyjetego Uchwalg Nr
XXX/188/2009 Rady Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 24 wrzesnia 2009 r. Na podstawie powyzszej
analizy Burmistrz Brzescia Kujawskiego stwierdzii, ze planowany sposéb zagospodarowania terenu
objetego projektem planu nie bgdzie naruszat ustalen ww. Studium, ktére stanowi podstawe prowadzenia
polityki przestrzennej Gminy, polegajacej migdzy innymi na opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego pod planowane zamierzenia inwestycyjne.

Burmistrz Brzescia Kujawskiego sporzadzit projekt miejscowego planu w czeéci tekstowej i graficznej
zgodnie z zakresem obowigzkowym wynikajgcym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. nr 164 poz. 1587).

Projekt planu sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cytowanej
wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu (okreslenia funkcji),
zasad ksztaltowania przestrzeni i tadu przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,
obstugi komunikacyjnej oraz zasad ochrony S$rodowiska. Nie narusza on ustalen zawartych w
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brzes¢ Kujawski. Ustalajac sposéb przeznaczenia terendw kierowano si¢ zasada racjonalnego
gospodarowania przestrzenig.

Z uwagi na wystgpowanie w obszarze objetym planem. wskazanym w zalgczniku do uchwaly Rady
Miejskiej w Brzesciu Kujawskim z dnia 22 czerwca 2021 r. nr XXX1/266/2021 w sprawie przystgpienia do
przedmiotowego planu, gruntéw rolnych klas I-111b objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), przeanalizowano zasadno$¢
przeznaczania ich na cele nierolnicze.

Biorac pod uwage istnigjgce juz w gminie niezabudowane tereny objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, posiadajgce przeznaczenie umozliwiajgce realizacje zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, za racjonalne i uzasadnione nalezy uznaé rozwigzanie polegajace
na wprowadzeniu mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej wytacznie na gruntach nie podlegajgcych ochronie, tj. obejmujacych klasg 1Va i nizsze.
Jednoczesnie, dla zachowania niesprzecznosci ze Studium Kkonieczne stato sie ograniczenie zakresu
opracowania planu do terendw o zgodnym ze Studium przeznaczeniem. tj. oznaczonych symbolami MN,
MN-U wraz z przylegajacg do nich droga powiatows i drogg wewnetrzna.

Projekt planu  wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na dziatkach czeSciowo juz zabudowanych, czesciowo nadal
wykorzystywanych rolniczo. Zachowano najcenniejsze obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
(grunty klas I-111b) dla produkeji rolniczej. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztattowania
zabudowy chronig walory ekonomiczne obszaru objgtego planem. Projekt planu uwzglednia
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami. W ustaleniach planu przewiduje
sig petne rozwigzanie w zakresie gospodarki wodno-éciekowej oraz gospodarki odpadami. co
powinno wyeliminowac zagrozenia dla wod podziemnych oraz czystosci powietrza.
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Zapisy projektu miejscowego planu sa wystarczajgce, aby zapewni¢ odpowiedni stan $rodowiska na
omawianym obszarze, pod warunkiem ich respektowania.

Rozwigzania w zakresie architektury i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach projektu planu
gwarantujg zachowanie fadu przestrzennego i wzbogacenie estetyezne krajobrazu.

Projekt planu okreslil tez pewne standardy funkcjonowania terenu m.in. poprzez okreslenie liczby miejsc
postojowych i zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz okreslenie parametréw
ksztattowania zabudowy, w tym maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

W obszarze planu nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen jak obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia czy zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. Nie wystepuja rowniez obszary i obiekty objete
forma ochrony przyrody i ochrony zabytkow.

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnodci i bezpieczenstwa
panstwa, co zostalo potwierdzone na etapie uzgodnienia projektu planu z wlasciwymi organami
wojskowymi, a takze w zakresie ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

Plan zostal sporzadzony z zachowaniem jawnosci i przejrzystodci procedur planistycznych.
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczen umieszczajac
je w miejscach dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica ogtoszen, stupy
ogloszeniowe, strona internetowa gminy). Kazdy miat mozliwo$¢ skladania wnioskow do projektu
planu a nastgpnie uwag do projektu planu. Przeprowadzona zostala strategiczna ocena
oddziatlywania projektu miejscowego planu na srodowisko, w ramach ktérej zapewniony zostat
udzial spoleczefistwa poprzez wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 20 marca 2025 r. do 11 kwietnia 2025 r. z
terminem skladania uwag do 30 kwietnia 2025 r. oraz zorganizowang w tym czasie dyskusje
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (w dniu 8 kwietnia 2025 r.).

W procedurze sporzgdzania planu korzystano ze $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
publikacje opracowania ekofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy
oddzialywania na $rodowisko na stronie internetowej urzedu gminy i w Biuletynie Informacji
Publicznej, a takze umozliwienie sktadania uwag za pomocg elektronicznej skrzynki podawcze).
Przeanalizowano wplyw ustalen projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Brzesé Kujawski.
Gmina nie poniesie kosztow zwiazanych z uchwaleniem przedmiotowego planu — nie wystgpig potrzeby
realizacji infrastruktury technicznej, budowy drég publicznych, wykupu terendw pod cele publiczne, nie
ulegnie zmniejszeniu warto$¢ nieruchomosci polozonych w obszarze planu. Gmina odniesie korzy$¢ z tytutu
optat planistycznych i podatku od nieruchomosei.

Projekt planu uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péin. zm.) oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdin. zm.).
Whniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym
z obowigzujacymi przepisami.

Dokumentacja  planistyczna  potwierdzajaca  wykonanie  czynno$ci  formalno-prawnych
przeprowadzonych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzgdzona zostata w wersji elektronicznej i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat

podjety.
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